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659509), vSe vcetné soucasti a prislusenstvi a spoluvlastnického podilu 2/3 na pozemku p. €. 2458/89
— ostatni plocha, jina plocha evidovaného v katastru nemovitosti na LV 1308 pro k. U. Jezov (kéd
659509), v&etné soucasti a prislusenstvi
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V Hodoniné dne 14. 6. 2024

Tento znalecky posudek obsahuje 67 stran vcetné pfiloh a pfedava se ve trojim vyhotoveni.

Prilohy:
1. vypis z KN ze dne 18. 4. 2024 pro k. u. Jezov, LV 1028
2. vypis z KN ze dne 18. 4. 2024 pro k. u. Jezov, LV 1308
3. kopie katastralni mapy ze dne 14. 5. 2024, pro k. U. Jezov, z www.cuzk.cz
4. situace
5. fotodokumentace
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1.1 Ukol znalce
Ukolem znalce je:
1. stanovit cenu nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim piikaze
soudniho exekutora €. j. 97 EX 6815/15-16 ze dne 30. 11. 2015 a to:
pozemki evidovanych na LV 1028 pro k. u. Jezov (kéd 659509):
o p. ¢ KN 284/155, v druhu pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku, o vymére 99 m?
o p. ¢ KN 2534/1, v druhu pozemku ostatni plocha, zelen, o vyméfe 91 m?
o p. & KN 2534/2, v druhu pozemku ostatni plocha, zelefi, o vyméFe 65 m?

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni Grad
pro Jihomoravsky kraj, KP Kyjov, kéd: 738

2. stanovit cenu nemovitosti a jejich pfisludenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim pfikaze
soudniho exekutora &. j. 97 EX 6815/15-17 ze dne 30. 11. 2015 a to spoluvlastnicky podil
na nemovitosti povinné a manzela o velikosti 2/3:
pozemku evidovaného na LV 1308 pro k. u. Jezov (kéd 659509):
o p. ¢ KN 2459/89, v druhu pozemku ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 200 m?

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni trad pro
Jihomoravsky kraj, KP Kyjov, kod: 738

stanovit cenu obvyklou

uvést prisluSenstvi nemovitosti

uvést znama vécna bfemena, vymeénky a najemni, pachtovni i pfedkupni prava
stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho pfislusenstvi

o gk w

1.1.2 U&el znaleckého posudku
Znalecky posudek o ureni ceny obvyklé pro u€ely exekuéniho Fizeni.

1.1.3 Udaje sdélené zadavatelem znaleckého posudku maijici vliv_na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalci zadné skutecnosti, které mohou mit vliv na presnost
zavéru znaleckého posudku.

2. Vycet pouzitych podkladu

2.1 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 18. 4. 2024, LV 1028, k. u. Jezov

2.2 Vypis z katastru nemovitosti ze dne 18. 4. 2024, LV 1308, k. u. Jezov

2.3 Kopie katastralnich map ze dne 6. 5. 2024 z www.cuzk.cz

2.4 Usneseni ¢.j. 97EX 6815/15-96 soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno — meésto,
JUDr. Karla Urbana ze dne 18. 4. 2024, o ustanoveni znalce z oboru ceny a odhady
nemovitosti pro vyhotoveni znaleckého posudku.

2.5 Exekuéni pfikaz ¢.j. 97EX 6815/15-16 soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno — mésto,
JUDr. Karla Urbana ze dne 30. 11. 2015

2.6 Exekucni pfikaz ¢.j. 97EX 6815/15-17 soudniho exekutora Exekutorského ufadu Brno — mésto,
JUDr. Karla Urbana ze dne 30. 11. 2015

2.7 Uzemni plan obce JeZov

2.8 Stanovisko k inzenyrskym sitim GasNet, s.r.0. ze dne 14. 5. 2024

2.9 Informace o inzenyrskych sitich EG.D, a.s. ze dne 14. 5. 2024

2.10 Informace o technické infrastruktufe z IGIS web VaK Hodonin, a.s. ze dne 14. 5. 2024

2.11 Informace z obecniho ufadu obce Jezov

2.12 Sdéleni stavebniho ufadu Kyjov ze dne 20. 5. 2024

2.13 Informace o kupnich cenach z katastru nemovitosti

2.14 Vysledky mistniho Setfeni dne 6. 5. 2024, za ucasti vlastnikd nemovitych véci, pani Soni
Zlamalové a pani Lenky Cechové

2.15 Zakon €.151/1997 Sb. o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani
majetku), vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlasky
€. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢€. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017 Sb.,
vyhlasky €. 188/2019 Sb., vyhlasky €. 488/2020 Sb., vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢&.
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337/2022 Sb a vyhlasky €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona
¢.151/1997 Sb..

2.16 Maly lexikon obci pro rok 2023

2.17 Internetové stranky Ceského statistického Gfadu

3. Nalez - udaje o ocenovanych nemovitych vécech

JeZov je obec s 717 obyvateli. Nachazi se v Jihomoravském kraji, v okrese Hodonin, cca 25 km
severovychodné od mésta Hodonin a cca 8 km na severovychod od mésta Kyjov. Vychodni &asti
obce protéka potok Hruskovice a zapadni &asti Skalecky potok. Oba potoky se pod obci v jizni &asti
sbihaji. Na obou potocich se nachazi vodni nadrZze. V okoli obce je pfevazné zemédélska krajina.
Severozdpadni svahy jsou osdzeny vinicemi a na vychod jsou pfevazné sady. V katastru obce se
nachazi pfirodni pamatky: Loska, JeZovsky lom a Hostalka.

V obci se nachazi zakladni sit obchodl a sluzeb, matefska, zakladni Skola, zakladni Iékafska péce
(prakticky, détsky a zubni lékaf). Jsou zde: obecni Ufad, posta, knihovna, ubytovaci zafizeni —
autokemping, ze sportovnich zafizeni je to fotbalové hfisté, Skolni hfisté.

Dopisem ze dne 23. 4. 2024 vyzval znalec vlastniky ocefiovanych nemovitych véci k umoznéni
prohlidky a zaméreni nemovitych véci a k pfedloZeni doklad( od ocefiovanych nemovitych véci, a to:
stavebniho povoleni, kolauda¢niho rozhodnuti, projektové dokumentace, pfipadnych najemnich
smluv, smluv o vécném bfemeni a o sdéleni dalSich informaci souvisejicich s ocefiovanymi
nemovitymi vécmi, které maji vliv na ureni jejich ceny. K mistnimu Setfeni se dostavily, pani Sona
Zldmalovd a pani Lenka Cechova, které umoznily znalci vstup na ocefiované pozemky
a do ocenovanych stavebnich objekt(. Znalci byly, pfi mistnim Setfeni, pfedloZeny nasledujici
doklady:

Projektova dokumentace stavby garaze na pozemku p. €. 2534/2, zadost o povoleni stavby garaze
ze dne 9. 4. 1991 adresovana Odboru vystavby Méstského Ufadu v Kyjové, stanovisko stavebni
komise Obecniho Ufadu v Jezové ke stavbé gardze ze dne 26. 4. 1991, zadost o stavebni povoleni
pro stavbu garaze ze dne 7. 6 .1991, adresovana Odboru vystavby Méstského Gfadu v Kyjové,
smlouva darovaci a o zfizeni vécného bfemene ze dne 29. 11. 2018 (V-6231/2018-738).

Informace o ocefiovaném objektu garaze byly zjiStovany také na Obecnim uGfadé v Jezové.
Dle sdéleni zastupce obecniho ufadu nebyly v archivu obce nalezeny zadné dokumenty, tykajici se
stavby garaze na pozemku p. €. 2534/2 ani stavby na pozemku p. & 2459/89. Také v archivu
stavebniho Ufadu v Kyjové se zadné dokumenty ke stavbé garaze nenachazeji.

Jiné podklady tykajici se ocefiovanych nemovitych véci nebyly znalci pfedlozeny ani znalcem zjistény.
Znalec nepfebira odpovédnost za odlisSnost a takové rozdily, které by mohly mit vliv na celkovou
obvyklou cenu nemovitych veéci.

Pozemky evidované na LV 1028 pro k. U. Jezov

Ocenované pozemky: p. €. 284/155 — vodni plocha, koryto vodniho toku, p. €. 2534/1 - ostatni plocha,
zelen, p. €. 2534/2 — ostatni plocha, zelen, se nachazeji v severovychodni ¢asti obce Jezov, v blizkosti
rodinného domu &. p. 57, ktery je soucasti pozemku p. €. 268 a u silnice 11/422, ktera propojuje okresy
Breclav, Hodonina Uherské Hradisté.

Pfijezd a pristup k ocenovanym pozemkdm p. &. 2534/1 a p. €. 2534/2 z vefejného prostranstvi je
ze silnice Il. tfidy €. 422 a po obecni zpevnéné komunikaci (chodniku) na pozemku p. €. 2446/27 (LV
10001). K pozemku p. €. 284/155 prijezd zajistén neni. Pozemek je pfistupny, zvefejného
prostranstvi, pfes ocefiovany pozemek p. €. 2534/2, nebo pres pozemek p. €. 284/46 (LV 10001).

Pozemek p. €. 284/155

Pozemek p. €. 284/155 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku vodni plocha, koryto
vodniho toku, o vyméfe 99 m®.

Pozemek je mirné svazity s orientaci na jihovychod, pidorysné nepravidelného tvaru. K pozemku
neni zajistén pfijezd z vefejného prostranstvi. Pozemek je pfistupny, z vefejného prostranstvi, pres
oceflovany pozemek p. €. 2534/2, nebo pres pozemek p. €. 284/46 (LV 10001).

Ke dni mistniho Setfeni pozemek neni pronajiman. Je Caste€né oplocen a je uzivan jako soucast
oplocené zahrady na pozemcich p. €. 284/155 (LV 1028), p. €. 284/154 (LV 89), p. €. 284/76 (LV 631)
ap. €. 284/46 (LV 10001). Ke dni mistniho Setfeni se na pozemku nachazi trvaly porost (travni porost,
ovocné dfeviny — Svestky (3 kusy), oploceni z vinitych desek se vstupnimi vratky, zpevnéna plocha




ze zamkové dlazby a pod €asti povrchu pozemku stavba jiného vlastnika - kanalizaéni potrubi
DN 250mm. Jedna se o stavbu jiného vlastnika (Obec Jezov), ktera neni ve znaleckém posudku
ocenéna. Smlouva o vécném bfemeni (sluzebnosti) ani najemni smlouva mezi vlastniky pozemku
a vlastnikem kanalizace uzaviena nebyla.

Pozemek p. €. 2534/1

Pozemek p. & 2534/1 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, zelen,
o vyméfe 91 m%

Pozemek je mirné svazity s orientaci na jihovychod, plGdorysné trojuhelnikového tvaru. Pfijezd
a pfistup k ocefiovanému pozemku z vefejného prostranstvi je ze silnice Il. tfidy &. 422 a Castecné
po obecni zpevnéné plose (chodniku) na pozemku p. €. 2446/27 (LV 10001).

Ke dni mistniho Setfeni pozemek neni pronajiman. Cast pozemku je vyuzivana vlastnikem pozemku
k zemédélskym Ucellm a nachazi se na ni jednoleté zemédélské plodiny a trvalé porosty - ovocné
dfeviny (jabloné 2 kusy). Na ¢asti pozemku se nachazi stavba jiného vlastnika (Obce Jezov) - chodnik
ze zamkové dlazby, ktera neni ve znaleckém posudku ocenéna. Smlouva o vécném bfemeni ani
najemni smlouva mezi vilastniky pozemku a vlastnikem venkovni Upravy - chodniku ze zamkové
dlazby, uzaviena nebyla.

Pozemek p. €. 2534/2

Pozemek p. €. 2534/2 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, zelen,
o vyméfe 65 m>

Pozemek je mirné svazity s orientaci na jihovychod, pldorysné lichobézZnikového tvaru. PFijezd
a pristup k ocefiovanému pozemku z vefejného prostranstvi je ze silnice Il. tfidy €. 422 pfes obecni
zpevnénou plochu (chodniku) na pozemku p. €. 2446/27 (LV 10001).

Ke dni mistniho Setfeni pozemek neni pronajiman. Na pozemku stoji objekt garaze, kterd neni
evidovana v katastru nemovitosti na listu vlastnickém. Dle informace ze stavebniho Ufadu v Kyjové
nebylo ke stavbé vydano stavebni povoleni ani kolauda&ni rozhodnuti. Cast pozemku za objektem
garaze je oplocena, spolu s ¢asti pozemku p. €. 2459/89 (LV 1028), plotem z vinitého plechu se
vstupnimi vratky z pozemku p. €. 2459/89 (LV 1028) a p. €. 284/155 a slouzi jako skladovaci plocha.
Nachazi se na ni zpevné&na plocha z betonové dlazby. Cast pozemku pfed objektem garaze je
vyuzivana vlastnikem pozemku k parkovani a vjezdu do garaze a nachazi se na ni zpevnéna plocha
ze zatravfiovacich betonovych tvarnic a betonové zamkové dlazby, €ast pozemku je vyuzivana
k vefejnym ucelim a nachazi se na ni stavba jiného vlastnika (Obce JeZov), zpevnéna plocha
Z betonové zamkové dlazby — chodnik. Stavba jiného vlastnika neni ve znaleckém posudku ocenéna.
Smlouva o vécném bfemeni ani najemni smlouva mezi vlastniky pozemku a vlastnikem venkovni
Upravy - chodniku ze zamkové dlazby, uzaviena nebyla. Podél hranice s pozemkem p. ¢. 2534/1 vede
pristupovy chodnik ze zamkové dlazby k pozemku p. &. 284/155.

Garaz bez €.p./ €. e.

Popis garaze

Obijekt je jednopodlazni s plochou stfechou, nepodsklepeny. Pldorysné ma tvar obdélniku. Stavebné
navazuje na obvodovou zed rodinného domu ¢&. p. 57. Do objektu se vstupuje z ulice, vstupnimi vraty.
Konstrukce a vybaveni

Zaklady bézného provedeni, s izolaci proti zemni vihkosti.

Obvodové zdivo je z cihel, tI. 0,300 m. Strop je srovnym podhledem, stropni konstrukce je
keramickych desek Hurdis na ocelovych nosnicich. Stfesni krytina je plechova. Klempifské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Denni osvétleni je zajiSténo otvory v obvodové zdi, vyplnénymi
sklenénymi tvarnicemi. Vstupni vrata jsou plechova. Odvétrani garaze je dvéma malymi otvory v zadni
obvodové zdi. Podlaha je betonova. Povrchy vnitinich stén a stropu jsou opatfeny vapenocementovou
omitkou. VnéjSi omitka je vapenocementova.

Elektroinstalace je svételna. Objekt neni vybaven bleskosvodem.

Zjisténé zavady:

Objekt celkové v dobrém stavu. Neni dokon&ena fasadni omitka (barva). Ve stfiSce nad vstupem je
praskla sklenéna vypln.

Vyméry pro ocenéni:

Méfeni a vypoclet vymér se provede dle pfilohy Cislo 1 vyhlasky.
Vrchni stavba: délka 6,40 m, Sifka 4,10 m, vySka 2,14 m az 2,44 m.
OP = (6,40 m x 4,20 m x (2,14 m + 2,44 m)/2 = 60,09 m?




Zastavéna plocha:

I. nadzemni podlazi: 4,10m x 6,40m = 26,24 m?

V nejbliz8im okoli ocefiovanych nemovitych véci se nachazi obytna zastavba.

V misté je moznost napojeni na rozvod elektfiny, plynu, vodovodu, kanalizace. Parkovaci moznosti
v okoli ocefiovanych nemovitych véci jsou dobré, a to na parkovacich plochach v okoli
a na pozemcich ve funkénich celcich se stavebnimi pozemky zastavénymi rodinnymi domy.
Vzdalenost do centra obce (obecni ufad) je cca 670 m. Zastavka vefejné autobusové dopravy je
vzdalena cca 560 m, Zelezni¢ni zastavka v obci a okoli neni.

Dle platného uzemniho planu obce JeZov jsou pozemky p. €. 2534/1 - ostatni plocha, zeleh,
p. €. 2534/2 — ostatni plocha, zelefi a mensi ¢ast pozemku p. €. 284/155 — vodni plocha, koryto
vodniho toku, situovany v plose bydleni, oznadené ,Bch*

Funkéni charakteristika: zéna pfednostné uréena k bydleni, v moZzné kombinaci se zakladni vefejnou
vybavenosti plosné nepresahujici velikost pozemku pro bydleni v zéné, vyuziti ploch musi odpovidat
prioritni funkci bydleni (tj. socidlnim a kulturnim potfebam obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu
a kvalitu Zivotniho prostifedi.

Popis: obytné plochy soumérné obklopuji centralni obytnou zénu z jihu, severu, vychodu i zapadu.
Do obytnych ploch jsou ze zapadu a z vychodu vklinény plochy vefejné vybavenosti. Rozdéleny jsou
pFirozenymi trasami vodnich tok( (Skaleckého potoka a potoka Hruskovice).

Na severu zastavéného Uzemi je zplsob zastavby ovlivnén morfologii terénu okolo toku Hruskovice.
Na jiznim okraji obce se zastavéné uzemi paprskovité rozviji od zapadu na jih.

Podle miry zmén v Uzemi jsou navrZzeny dalSi progndzni plochy, jejichz potencidl je vyuzitelny az
po vyc€erpani ploch stavajicich a navrhovanych,

Koncepce uprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech staveb. Pfi umisténi stavby
na parcele bude drZzena historicky tradi¢ni uliéni pldorysna stopa, pfi usazeni na terénu pfima vazba
obytného podlazi s okolnim terénem bez pfevySovani o technické patro.

Respektovan bude typ oto€eni hiebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem
do uli¢niho prostoru.

Obytné zazemi obce je navrzeno nové rozvijet na jiznim okraji zastavéného tuzemi.

Stavebnimi objemy bude respektovana nivni poloha, stavajici objemy nebudou pfevysovany.

Pfevazna &ast pozemku p. €. 284/155 — vodni plocha, koryto vodniho toku je situovana v ploSe
pFirodni oznagené ,Uses”

Funkéni charakteristika: plochy vymezené pro stabilizaci a obnovu pfirodnich systéma krajinnych
hodnot, jedna se o plochy kostry ekologické stability, USES, plochy a prvky chranénych uzemi (VKP
ze zakona €. 114/92 Sb. O ochrané pfirody).

Popis: z6nu tvofi nivy HruSkovice a Skaleckého potoka, plocha udolnice od pramenisté na vychodé
Uzemi a pozustatek Uvozové cesty v trati Ctvrtky. Samostatnou enklavu tvofi vyznamny krajinny prvek
na jihovychodé Uzemi. DalSi plochy tvofi plochy nutné k provazani plosnych segmentd do systému
ekologickeé stability.

Koncepce uprav: klidovy rezim pfirodniho prostfedi bez staveb, stavebni objekty v zéné jsou uréeny
vyhradné lesni vyrob&, managementu ochrany pfirody a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.
Dale jsou pfipustné pouze objekty drobné architektury - typu bozich muk, atd.

Respektovat stavajici zastavbu. Nepfipustné jsou vysadby geograficky neplvodnich dfevin, snizovani
pfirodnich hodnot (zaporna zména stability, biodiverzity, hydrologického rezimu) a zmensovani ploch.

Dle vypisu z katastru nemovitosti ke dni 18. 4. 2024 nejsou ocehnované nemovité véci zatizeny
vécnymi bfemeny. Ve skuteCnosti je pod povrchem pozemku p. €. 284/155 ulozeno kanalizacni
potrubi DN 250 mm a C€asti pozemkl p. €. 2534/1 a 2534/2 jsou uzivany jako vefejné prostranstvi
a nachazi se na nich zpevnéna plocha — chodnik. Jedna se o stavby jiného vlastnika — Obce Jezov.

Znalci nebyly pfedlozeny Zadné doklady o jinych pravech a zavadach spojenych s ocefiovanymi
nemovitymi vécmi.

Pozemek evidovany na LV 1308 pro k. 4. Jezov

Pozemek p. €. 2459/89
Pozemek p. €. 2459/89 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, jina
plocha, o vyméte 200 m®.




Ocenovany pozemek se nachazi v severovychodni ¢asti obce Jezov, za rodinnym domem &. p. 57,
ktery je souCasti pozemku p. €. st. 268.

Pozemek je mirné svazity s orientaci na jihozapad, pudorysné nepravidelného tvaru. Pfijezd ani
pfistup k ocefiovanému pozemku z vefejného prostranstvi zajistén neni. Pozemek je pfistupny pouze
pres pozemKy jinych vlastnikd, p. €. 284/155 (LV 1028) a p. €. 268, jehoz soucasti je rodinny diim ¢&. p.
57 (LV 89).

Ke dni mistniho Setfeni pozemek neni pronajiman. Pozemek je Caste€né oplocen a je uZivatelsky
rozdélen na dvé &asti. Cast pozemku je vyuzZivana jako soudast dvora za rodinnym domem &. p. 57
stojicim na pozemku p. &. st. 268 a druha &ast je vyuzZivana jako dvorni &ast za objektem garaze
stojicim na pozemku p. & 2435/2. Tyto dvé Casti jsou od sebe vzajemné oddéleny oplocenim se
vstupnimi vratky. Na dvorni ¢asti za rodinnym domem &. p. 57 se nachazi hospodaisky objekt (byvaly
chlivek), maly pristfeSek vedle objetu chlivku, zpevnéné plochy (chodniky), oploceni se vstupnimi
vratky.

Hospodaiska stavba - chlivek

Popis

Objekt je samostatné stojici, jednopodlazni se sedlovou stfechou, nepodsklepeny. Pidorysné ma tvar
obdélniku. Do objektu se vstupuje ze dvorni ¢asti domu €. p. 57 stojicim na pozemku p. &. st. 268,
vstupnimi dveimi.

Konstrukce a vybaveni

Zaklady bézného provedeni.

Obvodové zdivo je z cihel, tl. 0,300 m. Strop je s rovhym podhledem. Krov je dfevény. Stfesni krytina
je z cihelnych palenych tasek. Klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Denni osvétleni je
zajisténo otvory v obvodové zdi, vyplnénymi sklenénymi tvarnicemi a oknem. Vstupni dvefe jsou
z dfevénych prken. Podlaha je betonova. Povrchy vnitfnich stén a stropu jsou opatfeny
vapenocementovou omitkou. Vnéjsi omitka je vapenocementova.

Elektroinstalace je svételna. Objekt neni vybaven bleskosvodem.

Zjisténé zavady:

Objekt celkové v dobrém stavu. Neni dokoncena fasadni omitka (barva).

Vyméry pro ocenéni:

Méreni a vypocCet vymeér se provede dle pfilohy Cislo 1 k vyhlasce €. 434/2023 Sb.
Zastavéna plocha:

ZP: 5,50m x 4,40m = 24,20 m®

Obestavény prostor:

OP =5,50m x 4,40m x (2,10m + 0,30m) x 2,20m/2 = 63,89 m*

V nejblizSim okoli ocenované nemovité véci se nachazi obytna zastavba.

V misté je moznost napojeni na rozvod elektfiny, plynu, vodovodu, kanalizace. Parkovaci moznosti
v okoli ocenované nemovité véci jsou dobré, a to na parkovacich plochach v okoli a na pozemcich
ve funk&nich celcich se stavebnimi pozemky zastavénymi rodinnymi domy.

Vzdalenost do centra obce (obecni ufad) je cca 670 m. Zastavka vefejné autobusové dopravy je
vzdalena cca 560 m, Zelezni¢ni zastavka v obci a okoli neni.

Dle platného Uzemniho planu obce Jezov je pozemek p. €. 2459/89 - ostatni plocha, jina plocha,
situovan v plose bydleni, oznacené ,Bch*

Funké&ni charakteristika: zéna pfednostné urena k bydleni, v mozné kombinaci se zakladni vefejnou
vybavenosti plosné nepfesahujici velikost pozemkl pro bydleni v zéné, vyuziti ploch musi odpovidat
prioritni funkci bydleni (fj. socialnim a kulturnim potfebam obyvatel) a nesmi zhorSovat pohodu
a kvalitu zivotniho prostredi.

Popis: obytné plochy soumérné obklopuji centralni obytnou zénu z jihu, severu, vychodu i zapadu.
Do obytnych ploch jsou ze zapadu a z vychodu vklinény plochy vefejné vybavenosti. Rozdéleny jsou
pfirozenymi trasami vodnich tok( (Skaleckého potoka a potoka Hruskovice).

Na severu zastavéného uzemi je zpusob zastavby ovlivnén morfologii terénu okolo toku Hruskovice.
Na jiZnim okraji obce se zastavéné uzemi paprskovité rozviji od zapadu na jih.

Podle miry zmén v Uuzemi jsou navrZzeny dal8i prognozni plochy, jejichz potencial je vyuzitelny az
po vyc€erpani ploch stavajicich a navrhovanych.

Koncepce uprav: Hlavni hmoty zastavby budou respektovany v objemech staveb. Pfi umisténi stavby
na parcele bude drzena historicky tradi¢ni uliéni pldorysna stopa, pfi usazeni na terénu pfima vazba
obytného podlaZi s okolnim terénem bez pfevySovani o technické patro.




Respektovan bude typ otoeni hfebene stfechy nad hlavnim stavebnim objemem - okapovy, okapem
do uliéniho prostoru.

Obytné zazemi obce je navrzeno noveé rozvijet na jiznim okraji zastavéného tuzemi.

Stavebnimi objemy bude respektovana nivni poloha, stavajici objemy nebudou pfevySovany.

Dle vypisu z katastru nemovitosti ke dni 18. 4. 2024 neni ocefiovana nemovita véc zatizena vécnymi
bfemeny.

Znalci nebyly predloZzeny Z?adné doklady o jinych pravech a zavadach spojenych s ocefiovanou
nemovitou véci.

4. Posudek
Ukolem znalce je:
1.stanovit cenu nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim piikaze
soudniho exekutora €. j. 97 EX 6815/15-16 ze dne 30. 11. 2015 a to:
pozemki evidovanych na LV 1028 pro k. u. Jezov (k6d 659509):
o p. ¢ KN 284/155, v druhu pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku, o vymére 99 m?
o p. & KN 2534/1, v druhu pozemku ostatni plocha, zelef, o vyméFe 91 m?
o p. ¢ KN 2534/2, v druhu pozemku ostatni plocha, zeleri, o vymére 65 m?

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni Gfad
pro Jihomoravsky kraj, KP Kyjov, kod: 738

2.stanovit cenu nemovitosti a jejich pfisludenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim pfikaze
soudniho exekutora €. j. 97 EX 6815/15-17 ze dne 30. 11. 2015 a to spoluvlastnicky podil
na nemovitosti povinné a manzela o velikosti 2/3:

pozemku evidovaného na LV 1308 pro k. u. Jezov (kéd 659509):
o p. ¢ KN 2458/89, v druhu pozemku ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 200 m?

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni Gfad pro
Jihomoravsky kraj, KP Kyjov, kod: 738

stanovit vyslednou cenu obvyklou

uvést prisluSenstvi nemovitosti

uvést znama vécna bfemena, vymeénky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava
stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho pfislusenstvi

4.1 Uréeni obvyklé ceny

Obvyklou cenou dle § 2, odstavce (2) zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v platném znéni
ke dni ocenéni, se pro ucCely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu
majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Metoda vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnymi nebo obdobnymi pfedméty a cenami
sjednanymi pfi jejich prodeji. Toto porovnani se provadi na zakladé vlastni databaze prodanych
nemovitych véci, prdzkumu trhu, informaci z kupnich smluv zvefejného seznamu (katastru
nemovitosti). Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

V souladu se zakonem o ocenovani majetku €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni
pozdéjSich predpisti a § la provadéci vyhlasky €. 434/2023 Sb., znalec pouzil pro ur€eni obvyklé
ceny pozemku k porovnani sjednané ceny z kupnich smluv ziskanych z katastru nemovitosti.




Porovnavané pozemky (stavebni nezastavéné)

1. JeZov

Pozemek o celkové vyméfe 118 m®. Jedna se o pozemek urdeny Uzemnim planem pro bydleni.
Pozemek je pfistupny pouze pfes rodinny dim. InZenyrské sité jsou v blizkosti pozemku. Pozemek je
Caste€né oplocen a je vyuzivan jako dvorni ¢ast u hospodarské stavby.

Prodano: 06/2023 (V-2143/2023-738) 50 K&/m?

=S
2. Jezov
Pozemky o celkové vyméfe 120 m® Jedna se o pozemky urdené Uzemnim planem pro bydleni.
Pozemky jsou pfistupné pfes dvorni Cast a predzahradku rodinného domu. Inzenyrské sité jsou
v blizkosti pozemkul. Pozemky jsou vyuzivany jako pfedzahradka a zahrada u rodinného domu.
Prodano: 07/2023 (V-2875/2023-738) 600 K&/m?
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3. Jezov

Pozemek o celkové vyméie 65 m°. Jedna se o pozemek uréeny Gzemnim planem pro bydleni.
Pozemek je pfistupny z vefejného prostranstvi po betonovych schodech. Inzenyrské sité jsou
v blizkosti pozemku. Pozemek je vyuzivan jako pfedzahradka u rodinného domu.

Prodano: 06/2023 (V-1816/2023-738) 50 K&/m?

4. Petrov

Pozemek o celkové vymére 400 m?, prodan podil 1/28. Jedna se o pozemek ur€eny Uzemnim planem
pro bydleni. Pozemek je pFistupny pouze pfes rodinny dim. InZenyrskeé sité jsou v blizkosti pozemku.
Pozemek je CasteCné oplocen a je vyuzivan jako dvorni ¢ast a zahrada u rodinného domu.

Prodano: 05/2023 (V-3223/2023-706) 350 K&/m?

5. Petrov
Pozemky o celkové vyméfe 2335 m°. Jedna se o pozemky uréené Gzemnim planem pro bydleni.
Pozemky jsou pfistupné po nezpevnéné komunikaci. InZenyrské sité jsou v blizkosti pozemku.
Pozemky nejsou oploceny a jsou vyuzivany jako zahumenky.

Prodano: 09/2022 (V-5811/2022-706) 805 K&/m?
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6. Cejkovice
Pozemek o celkové vyméfe 66 m Jedna se o pozemek uréeny Gizemnim planem pro vinné sklepy.
Pozemek je pfistupny po nezpevnéné komunikaci. InZzenyrské sité nejsou u hranice pozemku.
Pozemek je vyuZivan jako nezpevnéna travnata plocha.
Prodano: 06/2023 (V-3328/2023-706) 303 K&/m?

7. Bzenec

Pozemek o celkové vymérie 80 m? Jedna se o pozemek uréeny uzemnim planem pro ob&anskou
vybavenost. V katastru nemovitosti je evidovan v druhu pozemku ostatni plocha, jind plocha.
Pozemek je pfistupny po nezpevnéné ploSe. InZzenyrské sité jsou v blizkosti pozemku. Pozemek je
CasteCné oplocen a je vyuzivan jako zahrada za rodinnym domem.

Prodano: 05/2023 (V-1660/2023-738) 600 K&/m?

8. Nenkovice

Pozemek o vyméfe 388 m®. Jedna se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada.
Pozemek je situovan v zastavéném uzemi obce, v okrajové Casti obce za fadovymi rodinnymi domy.
Neni pfistupny po zpevnéné ani nezpevnéné komunikaci. Pozemek je vyuzivan jako zahrada
za rodinnymi domy. Dle izemniho planu pozemek lezi v ploSe smisené obytné.

Prodej: 02/2022 (V-153/2022-738) 65K&/m?

9. Hovorany
Pozemek o vyméie 785 m”. Jedna se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako orna ptda.
Pozemek je situovan v zastavéné c¢asti obce, mezi zastavbou rodinnych domdl. Pozemek neni
pFistupny z vefejného prostranstvi po zpevnéné ani nezpevnéné komunikaci. Pozemek je zemédeélsky
vyuzivan, bez trvalych porostli a staveb. Dle Uzemniho planu pozemek lezi v ploSe smiSené obytné
venkovskeé.

Prodej: 11/2022 (V-4867/2022-738) 100K&/m?

Z kupnich smluv ziskanych znalcem z katastru nemovitosti vyplyva, Ze realizovana cena za obdobné
nezastavéné pozemky v obci Jezov a okoli v letech 2022 az 2023 €inila 50 — 805 K&/m?.

Ziskané kupni ceny jsou upraveny indexem odliSnosti na zakladé ucelu vyuziti pozemku dle tzemniho
planu, velikosti a vyznamu obce, poloze pozemkd v obci, velikosti a tvaru pozemkl, moznosti
komer¢niho vyuziti, pfipadného omezeni vyuziti pozemkl z hlediska staveb jinych vlastniki
na pozemku a pod povrchem pozemku, zastavénosti pozemku a data prodeje.



Pozemek p. ¢. 2534/1

Porovnavané | Cena Index odlisnosti lo Upravena

nemovité k porovnani | zdroj | ucel vyuZiti | poloha | inZ. sité | dopr.dostup. | tvar, velikost | ostatni | cena

véci Ké/m2 Kzc K1 K2 K3 K4 K5 K6 K&/m2
1 50| 1,02 1,00 1,00 1,00 0,92 1,00 1,00 55
2 600 | 1,02 1,00 1,00 1,00 0,92 1,00 1,00 665
3 50| 1,02 1,00 1,00 1,00 0,92 1,00 1,00 55
4 350 | 1,02 1,00 1,06 1,00 0,92 1,03 0,80 444
5 805 | 1,09 1,00 1,06 1,00 0,95 1,22 1,00 714
6 303 | 1,02 0,86 1,17 1,00 0,95 1,00 1,00 323
7 600 | 1,02 0,56 1,38 1,00 0,92 1,00 1,00 861
8 65| 1,20 1,00 0,97 1,00 0,92 1,02 1,00 85
9 100| 1,10 1,00 1,14 1,00 0,92 1,06 1,00 99

Maximum: 861 K&/m?

Minimum:

55 K&/m?”

Primér:

367 K&m?*

Prehled pouzitych koeficientu:

Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy pouzit
v pIné vysi. Realitni kancelafe vétsinou respektuji prani prodavajiciho, které byva nadsazené a
nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny urCené prodavajicim a
v pfipadé neuspésné inzerce po delSi dobé ceny snizuji. Zménu ceny v priibéhu trvani nabidky
vyjadiuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery pfedstavuje pomér trzni ceny k cené nabidkové (kzc
< 1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65 — 1,00). Koeficient pro skutecné
realizovanou cenu je roven 1,00. Pfi pouziti ceny zrealitni inzerce uvedené vcletné provize
realitni kancelafe byl koeficient stanoven ve vySi 0,85. Cena uvedena bez provize realitni
kancelafe byla redukovana koeficientem 0,90. V pfipadé pouziti sjednanych cen, které byly
sjednany v delSim Casovém useku, bude v tomto koeficientu vyjadfen i vyvoj obvyklé ceny
v Case. PrisluSnym indexem bude sjednana cena promitnuta do obdobi, ke kterému je oceni
provedeno.

K1 (Koeficient upravy dle ucelu vyuziti) — porovnani dle moznosti vyuziti pozemku v zavislosti na
platné izemné planovaci dokumentaci

K2 (Koeficient upravy dle polohy) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které se
pozemek nachazi, po zvazeni ekonomickych, socidlnich a pfirodnich vlivu.

K3 (Koeficient Upravy dle inzenyrskych siti) — porovnani pozemkd z hlediska moznosti napojeni
na stavajici inzenyrskeé sité v okoli pozemku

K4 (Koeficient upravy dle dopravni dostupnosti) — hodnoceni moznosti vyuziti vefejné hromadné
dopravy z hlediska existence MHD v obci, vzdalenosti pozemku od zastavky MHD, poctu
dopravnich spojeni a dopravni dostupnosti k hranici pozemku

K5 (Koeficient Upravy dle velikosti a tvaru pozemku) — hodnoceni tvaru a velikosti pozemku podle
informaci a fotodokumentace, které jsou soucasti inzerce, vlastni databaze, katastru nemovitosti.
K6 (Koeficient upravy ostatni) — hodnoceni porostd na pozemku, omezeni vyuzivani pozemku
z hlediska staveb na pozemku, pfipadné pod povrchem pozemku, vlastnickych vztahd, moznosti
komer¢niho vyuziti pozemkd.

Za predpokladu, Ze porovnavany objekt je zcela totozny s objektem porovnavanym, uvazuji se
vS8echny koeficienty rovny 1,00.

Cena ocenovaného pozemku p. €. 2534/1 v k. . Jezov ur€ena porovnanim sjednanych cen k datu
ocenéni, &ini 367 K&/m®.
Cena pozemku p. €. 2534/1 uréena porovnanim

Cpc = 367 K&/m® x 91 m” = 33 397 K&

Zaokrouhleno: 33 400 Ké

Cena ocenovaného pozemku p. €. 2534/1 v k. U. Jezov, uréena porovnanim sjednanych cen k datu
ocenéni, ¢ini 33 400K¢.
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Pozemek p. €. 2459/89 bez vedlejSich staveb

Porovnavané | Cena Index odlisnosti lo Upravena

nemovité k porovnani | zdroj | ucel vyuziti | poloha |inZ.sité | dopr.dost. |tvar, velikost | ostatni | cena

véci Ké/m2 Ké&/m2
1 50| 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 1,15 45
2 600 | 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 1,15 538
3 50| 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 0,99 1,15 45
4 350| 1,02 1,00 1,06 1,00 1,00 1,02 1,05 314
5 805| 1,09 1,00 1,06 1,00 1,05 1,21 1,15 567
6 303 | 1,02 0,86 1,17 1,00 1,05 0,99 1,15 257
7 600| 1,02 0,56 1,38 1,00 1,00 0,99 1,15 696
8 65| 1,20 1,00 0,98 1,00 1,00 1,00 1,15 69
9 100| 1,10 1,00 1,14 1,00 1,00 1,05 1,15 80

Maximum: 696 K&/m?
Minimum: 45 K&/m?
Pramér. 290 K&/m?

Jelikoz znalec nema k dispozici dostateény pocet stejnych porovnavanych nemovitych véci (pozemek
s vedlejSimi stavbami pro chov hospodarskych zvifat), je ocefiovany pozemek s vedlejSimi stavbami
porovnavan s obdobnymi pozemky nezastavénymi upravenymi indexem odliSnosti. Z kupnich smluv
ziskanych znalcem z katastru nemovitosti vyplyva, Ze realizovana cena za obdobné nezastavéné
pozemky v obci JeZov a okoli v letech 2022 az 2023 ¢&inila 50 — 805 K&/m®.

Ziskané kupni ceny jsou upraveny indexem odliSnosti na zakladé Ucelu vyuziti pozemku dle uzemniho
planu, velikosti a vyznamu obce, poloze pozemkl v obci, velikosti a tvaru pozemkl, moznosti
komeréniho vyuziti, pfipadného omezeni vyuzZiti pozemkl z hlediska staveb jinych vlastniki
na pozemku a pod povrchem pozemku, zastavénosti pozemku a data prodeje.

Cena ur€ena porovnavaci metodou:

Cp = 290,00 K&/m?x 200 m* = 58 000 K&

Zaokrouhleno: 58 000 K¢&

Cena uréena porovnavaci metodou pro nezastaveény pozemek €ini 58 000 K¢.

K cené nezastavéného stavebniho pozemku je pfipoétena cena vedlejSich staveb na pozemku
p. €. 2459/89, ktera je stanovena znalcem ve vysi 96 800 K& (viz. odst. 4.2.4.2 znaleckého posudku).
Cena pozemku p. €. 2459/89 v&etné vedlejSich staveb na pozemku celkem 154 800 K&

Cena uréena porovnavaci metodou pro pozemek p. €. 2459/89¢ini 154 800 K¢&.

Porovnavané pozemky (stavebni, zastavéné garaZzi)

1. Dubnany
Radové jednopodlazni nepodsklepena garaz umisténa na pozemku o velikosti 20 m? v okrajoveé Casti
obce v zastavbé fadovych garazi. Pfijezd k hranici pozemku je po zpevnéné plose.

Prodej: 12/2021 (V-9498/2021-706) 100 000 K¢&
Objekt ma srovnatelny charakter, vétSi opotfebeni, mensi vybavenost, mensi velikost, mensi rozlohu
pozemku.
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2. Dubhany

Radova jednopodlazni nepodsklepena garaz umisténa na pozemku o velikosti 20 m? v okrajové &asti
obce v zastavbé Fadovych garézi. Pfijezd k hranici pozemku je po zpevnéné ploSe.

Prodej: 02/2022 (V-656/2022-706) 150 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, vétSi opotfebeni, mensi vybavenost, mensi velikost, mensi rozlohu
pozemku.

3. Dubnany
Radova jednopodlazni nepodsklepena garaz umisténa na pozemku o velikosti 20 m? v okrajové &asti
obce v zastavbé Fadovych garézi. Pfijezd k hranici pozemku je po nezpevnéné plose.

Prodej: 02/2023 (V-740/2023-706) 190 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, vétsi opotfebeni, mensi vybavenost, mensi velikost, mensi rozlohu
pozemku.

g\ii‘ L\ . -
4. Hodonin
Radova jednopodlaZzni nepodsklepena garaz umisténa na pozemku o velikosti 20 m? v okrajové Casti
obce v zastavbeé fadovych garazi. Pfijezd k hranici pozemku je po nezpevnéné plose.

Prodej: 09/2021 (V-7825/2021-706) 120 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, vybavenost, ma mensi velikost, menSi rozlohu pozemku, vétsi
opotfebeni.

5. Hodonin
Radové jednopodlazni nepodsklepena garaz umisténa na pozemku o velikosti 24 m? v okrajové Casti
obce v zastavbé fadovych garazi. Pfijezd k hranici pozemku je po nezpevnéné ploSe.

Prodej: 10/2021 (V-7931/2021-706) 140 000 K¢
Objekt ma srovnatelny charakter, vybavenost, mensi velikost, menSi rozlohu pozemku, vétsi
opotrebeni.

Z kupnich smluv ziskanych znalcem vyplyva, Ze realizovana cena za obdobné pozemky zastavéné
objekty garazi v obci Jezov a okoli v letech 2021 az 2023 ¢inila 100 000 K& — 190 000 K&. Ziskané
kupni ceny jsou upraveny indexem odliSnosti na zakladé jejich velikosti objektu, jejich opotfebeni,
vybavenosti, umisténi v obci, rozloze pozemku, moznosti napojeni na inzenyrské sité, dopravni
dostupnosti k hranici pozemku, vlastnickych vztah( a data prodeje.
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Pozemek p. €. 2534/2

Porovnavané | Cena Index odlisnosti lo Upravena

nemovité k porovnani | zdroj | velikost | opotfebeni |vybavenost | obec |pozemek |ostatni |cena

véci K¢ Kzc K1 K2 K3 K4 K5 K6 K¢
1 100000 | 1,26 0,90 0,95 095| 1,04 0,97 1,00 152 251
2 150000 | 1,21 0,90 0,95 095| 1,04 0,97 1,00 221504
3 190000 | 1,08 0,90 0,95 095| 1,04 0,97 1,00 250428
4 120000 | 1,13 0,90 0,90 1,00 1,24 0,97 1,00 139181
5 140000 | 1,16 0,90 0,90 1,00 1,24 0,97 1,00 166689

Maximum: 250 428 K¢&
Minimum: 139 181 K¢&
Primér: 186 071 K¢

Prehled pouzitych koeficientl:

e Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy pouzit
v plné vysi. Realitni kancelafe vétsinou respektuji prani prodavajiciho, které byva nadsazené a
nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicim a
v pfipadé neuspésné inzerce po delSi dobé ceny snizuji. Zménu ceny v prlibéhu trvani nabidky
vyjadiuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery pfedstavuje pomér trzni ceny k cené nabidkové (kzc
< 1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65 — 1,00). Koeficient pro skutecné
realizovanou cenu je roven 1,00. Pfi pouziti ceny zrealitni inzerce uvedené vcletné provize
realitni kancelafe byl koeficient stanoven ve vysi 0,85. Cena uvedena bez provize realitni
kancelafe byla redukovana koeficientem 0,90. V pfipadé pouziti sjednanych cen, které byly
sjednany v delSim Casovém Useku, bude v tomto koeficientu vyjadfen i vyvoj obvyklé ceny
v Case. Prislusnym indexem bude sjednana cena promitnuta do obdobi, ke kterému je oceni
provedeno.

o K1 (Koeficient upravy dle ucelu vyuziti) — porovnani dle moznosti vyuziti pozemku v zavislosti na
platné izemné planovaci dokumentaci

o K2 (Koeficient upravy dle polohy) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které se
pozemek nachazi, po zvazeni ekonomickych, socidlnich a pfirodnich vlivu.

e K3 (Koeficient upravy dle inZenyrskych siti) — porovnani pozemk( z hlediska moznosti napojeni
na stavajici inzenyrskeé sité v okoli pozemku

o K4 (Koeficient upravy dle dopravni dostupnosti) — hodnoceni moznosti vyuziti vefejné hromadné
dopravy z hlediska existence MHD v obci, vzdalenosti pozemku od zastavky MHD, poctu
dopravnich spojeni a dopravni dostupnosti k hranici pozemku

o K5 (Koeficient Upravy dle velikosti a tvaru pozemku) — hodnoceni tvaru a velikosti pozemkU podle
informaci a fotodokumentace, které jsou soucasti inzerce, vlastni databaze, katastru nemovitosti.

e K6 (Koeficient Upravy ostatni) — hodnoceni porostl na pozemku, omezeni vyuzivani pozemki
z hlediska staveb na pozemku, pfipadné pod povrchem pozemku, viastnickych vztahd, mozZnosti
komer¢niho vyuziti pozemkd.

Za predpokladu, Ze porovnavany objekt je zcela totozny s objektem porovnavanym, uvazuji se

vS8echny koeficienty rovny 1,00.

Cena ocenovaného pozemku p. €. 2534/2 v k. U. Jezov, uréena porovnanim sjednanych cen k datu
ocenéni, €ini 186 071 K¢.

Porovnavané pozemky (prirodni)

1. Jeio
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Pozemek o celkové vyméfe 122 m?, prodan podil 5/8 (76 m2) . Jedna se o pozemek urCeny uzemnim
planem pro plochy pfirodni. Pozemek je pfistupny z vefejného prostranstvi pouze po nezpevnénych
plochach jinych vlastnikl. InZenyrské sité nejsou v blizkosti pozemku. Pozemek je vyuzivan jako
pfirodni plocha u vodniho toku HruSkovice.

Prodano: 02/2023 (V-171/2023-738) 100 K&/m?

2. Karlin
Pozemek o vyméfe 229 m% Jedna se o pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha, zeleh. Pozemek je situovan v zastavéném Uzemi obce. Je pfistupny po zpevnéné ucelové
komunikaci. Pozemek je vyuzivan jako souast parku ve vnitfni &asti obce. Dle uzemniho planu
pozemek lezi v ploSe parkové zelené.

Prodej: 08/2023 (V-4311/2023-706) 50K¢&/m?

- ~CR '
3. Karlin
Pozemky o vyméfe 1163 m® (prodana ). Jedna se o pozemky evidované v katastru nemovitosti jako
ostatni plocha, zeleh a zahrada. Pozemky jsou situovany v zastavéném i nezastavéném uzemi obce.
Pozemky v zastavéné ¢asti obce jsou pfistupné po zpevnéné ucCelové komunikaci, pozemek
v eltravilanu obce je pfistupny po nezpevnéné plose. Pozemky v zastavéné Casti obce jsou vyuzivany
jako soucast parku, pozemek v extravilanu je zemédélsky uzivan. Dle Uzemniho planu pozemky
v zastavéné &asti obce lezi v ploSe parkové zelené, pozemek v extravilanu v plose zemédélské.
Prodej: 06/2022 (V-3710/2022-706) 10K¢&/m?

Z kupnich smluv ziskanych znalcem z katastru nemovitosti vyplyva, Ze realizovana cena za obdobné
pozemky v obci JeZov a okoli v letech 2022 aZ 2023 ¢&inila 10 — 100 K&/m®.

Pozemek p. €. 284/155

Porovnavané | Cena Index odlis$nosti lo Upravena

nemovité k porovnani zdroj ucel vyuziti poloha tvar, velikost ostatni cena

véci K&/m2 Kzc K1 K2 K3 K4 Ké/m2
1 100 1,02 1,00 1,00 1,00 1,00 102
2 50 1,02 1,00 0,96 1,01 1,00 53
3 10 1,16 1,00 0,96 1,04 0,80 15

Maximum: 102 K&/m?
Minimum: 15 K&/m?
Pramér: 56 K&m?*

Prehled pouzitych koeficientl:

o Kzc (Koeficient redukce dle zdroje ceny) - ceny uvadéné v realitnich inzercich nelze vzdy pouzit
v plné vySi. Realitni kancelafe vétSinou respektuji prani prodavajiciho, které byva nadsazené a
nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelafe tedy zpravidla inzeruji ceny uréené prodavajicim a
v pfipadé neuspésné inzerce po delSi dobé ceny snizuji. Zménu ceny v priibéhu trvani nabidky
vyjadfuje tzv. koeficient redukce ceny, ktery predstavuje pomér trzni ceny k cené nabidkové (kzc
<1,00, v odborné literatufe se uvadi hodnota koeficientu od 0,65 — 1,00). Koeficient pro skute¢né
realizovanou cenu je roven 1,00. Pfi pouZiti ceny z realitni inzerce uvedené vcetné provize
realitni kancelafe je koeficient stanoven ve vysi 0,85. Cena uvedena bez provize realitni
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kancelafe je redukovana koeficientem 0,90. V pfipadé pouziti sjednanych cen, které byly
sjednany v delSim Casovém uUseku, bude v tomto koeficientu vyjadfen i vyvoj obvyklé ceny
v Case. Pfislusnym indexem bude sjednana cena promitnuta do obdobi, ke kterému je oceni
provedeno.

o K1 (Koeficient upravy dle ucelu vyuziti) — porovnani dle moznosti vyuziti pozemku v zavislosti
na platné uzemné planovaci dokumentaci

o K2 (Koeficient upravy dle polohy) — porovnani dle velikosti a vyznamu obce, lokality, ve které se
pozemek nachazi a pfistupu nebo pfijezdu k pozemku, po zvazeni ekonomickych, socialnich
a prirodnich vliva.

o K3 (Koeficient Upravy dle velikosti a tvaru pozemku) — hodnoceni tvaru a velikosti pozemkul podle
informaci a fotodokumentace, které jsou soucasti inzerce, vlastni databaze, katastru nemovitosti.

e K4 (Koeficient upravy ostatni) — hodnoceni porostli na pozemku, omezeni vyuzivani pozemku
z hlediska staveb na pozemku, pfipadné pod povrchem pozemku, vlastnickych vztah(i, moznosti
komeréniho vyuziti pozemku.

Cena ocefiovaného pozemku p. €. 284/155 v k. 0. JeZov ur€ena porovhanim sjednanych cen k datu
ocenéni, &ini 56 K&/m®.

Cena pozemku p. €. 284/155 uréena porovnanim

Cpc = 56 K&/m’ x 99 m” = 5 544 K¢&

Zaokrouhleno: 5 540 K¢é

Cena oceflovaného pozemku p. €. 284/155 v k. u. Jezov, ur€ena porovnanim sjednanych cen k datu
oceneéni, ¢ini 5 540K¢.

Cena vécného biemene pro technickou infrastrukturu se uréi podle § 39a ocenovaci vyhlasky.
Dle vypisu z katastru nemovitosti ocefovany pozemek p. €. 284/155 neni zatiZzen vécnym bfemenem.
Ve skuteCnosti jsou vSak pod povrchem pozemku uloZeno kanalizaéni potrubi DN 250 mm (zjisténo
z webovych stranek spole¢nosti VaK Hodonin, a.s. a tzemniho planu obce JeZov).

Obsahem vécného bfemene je:

Povinnost strpét vykon prava provozovatele kanalizatniho potrubi vstupovat a vjizdét pfi stavbé,
provozovani, opravach, zménach nebo odstranovani potrubi. Dale je zde ochranné pasmo 1,5 m.
Popis vécného bfemene

Na zakladé webovych stranek spole€nosti VaK Hodonin, a.s. a uzemniho planu obce |Jezov, se
pod povrchem pozemku nachazi kanaliza¢ni potrubi DN 250 mm. Podzemni vedeni kfizuje pozemek
v délce cca 1,40 m (zjisténo odhadem).

Ocenéni vécného bfemene

Dle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. se sluzebnosti oceruji vynosovym zplsobem na zakladé roéniho
uzitku se zohlednénim doby jeho trvani nebo pevnou €astkou, nelze-li uréit roéni uzitek z vécného
bfemene. U sluzebnosti se v ro€nim uzitku zohledfuje mira omezeni uzivani nemovité véci. Mira
omezeni vlastnického prava spociva ve snizené vyuzitelnosti pozemku podzemnim vedenim.
Pozemek neni pronajiman na zakladé najemni smlouvy. Ro¢ni uzitek z najemni smlouvy tedy nebylo
mozno zjistit. U vécného bfemene pro technickou infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pfipadech
obvyklé najemné z nemovité véci zjistit, se vychazi pfi uréeni rocniho uzitku ze simulovaného
najemného, které se urCi ve vysi 5 % ze zjisténé jednotkové zakladni ceny (§ 39a ocerovaci
vyhlasky).

Jednotkova zakladm cena byla zjisténa ve vysi: 10,95 K&/m? Najemné by pak ¢&inilo: 0,05 x 10,95
Ké&/m? = 0,55 K&/m?®.

Plocha pro vypocet vécného bfemene:

Znalec nema k dispozici geometricky plan se zaméfenim vécného bfemene. Plocha pro vypocet
vécného bfemene je zjisténa odhadem: 0,35 m?

Pouzité simulované najemné pro vypoéet: 0,55K&/m?

Vypocet ceny vécného bfemene:

Roc¢ni jednotkové najemné dosa2|telne ...................................................................... 0,55 K&/m?
Dil&i ro¢ni uzitek ru; z vyméry 0, BN e 0,20 K&
RoCNi uZitek ZjiStENY Z& SMIOUVY . ... e e e 0 Ke
Pocet let uZivani prava podle SMIOUVY ... neuréeno
KOoeficient Miry UZITKU Ko ...oeee e e 0,25
ROCNT UZITEK COIKEIM TUg . vvneii et e e ettt e e e et e e eerreeaees 0,20 K&
Mira kapitalizace pro VYPOCE P .. ... e e 10 %
Cena vécného bfemene (roéni uZitek ruy/ mira kapitalizace p) .. ererrieeieeiiieeeeenne.... 9,00 KE
Cena vécného biemene kanaliza¢niho potrubi celkem zaokrouhleno ............................... 10,00 K¢é
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4.2 Cena zjiSténa

Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se, dle § 1c vyhlasky ¢. 434/2023
Sb. urc€uje ve znaleckém posudku i cena zjisténa.

Cena zjisténa je v kontextu § 1 odst. 3 pismeno a) zakona ¢. 151/1997 Sb. cenou, ktera se pouzZiva
tehdy, kdy zviastni pfedpis stanovi odliSny zptisob oceriovani nez uréenim obvyklé ceny.

Pozemky evidované na LV 1028 pro k. u. Jezov

4.2.1 Pozemek p. &. 284/155 o vyméie 99 m°, § 9

Pozemek p. & 284/155 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku vodni plocha, koryto
vodniho toku.

Pozemek je mirné svazity s orientaci na jihovychod, pudorysné nepravidelného tvaru. K pozemku
neni zajistén pfijezd z vefejného prostranstvi. Pozemek je pfistupny, z vefejného prostranstvi,
pfes ocenovany pozemek p. €. 2534/2, nebo pies pozemek p. &. 284/46 (LV 10001).

Pozemek je aste€né oplocen a je uzivan jako soucast oplocené zahrady na pozemcich p. €. 284/155
(LV 1028), p. €. 284/154 (LV 89), p. €. 284/76 (LV 631) a p. €. 284/46 (LV 10001). Ke dni mistniho
Setfeni se na pozemku nachazi venkovni Upravy — chodnik ze zamkové betonové dlazby a oploceni
z vinitého plechu se vstupnimi vratky, trvaly porost (travni porost, ovocné dieviny — Svestky (3 kusy)
a pod povrchem pozemku kanalizaéni potrubi DN 250mm. Jedna se o stavbu jiného vlastnika (Obec
JeZov), ktera neni ve znaleckém posudku ocenéna.

Dle uzemniho planu obce Jezov se pozemek nachazi z vétsi &asti v nezastavéné Casti obce, v plose
pFirodni, oznacdené ,Uses" a z mens$i &asti v zastavéné &asti obce, v plose bydleni, oznagené ,Bch*.

4.2.1.1 Cena pozemku je uréena dle § 9, odst. (5) vyhlasky

Priimérna cena zemédélskych pozemkti v daném k. 0.: 10,94K&/m?
Prirazka za polohu, pfiloha €. 5, tabulka 1, pol. 1.8.2: +20%

Cena upravena:

CU = 10,94K¢&/m? x 0,20 x 10,94K&/m? x 0,25 = 3,28 K&/m?

Vyméra pozemku. 99 m?

Cena pozemku

3,28 K&/m* x 99 m” = 324,72 K&

Zaokrouhleno dle § 50: 320 K¢&

Cena pozemku p. &. 284/155 o vyméie 99 m? &ini, ke dni odhadu, 320 Kg&.

4.2.1.2 Cena venkovnich uprav se uréi podle § 18 oceriovaci vyhlasky.
Jako venkovni Upravy jsou ocenény: zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby (3,84 m?)
a oploceni z plechovych vinitych desek se vstupnimi vratky.

4.2.1.2.1 Zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby

Popis
Jedna se o zpevnénou plochu z betonové zamkové dlazby v ploSe 3,84 mZ.

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha zpevnéné plochy ze zamkové dlazby: 3,84 m?

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zpusobu jejiho uzivani se jedna dle ocenovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha €. 17, polozka: 8.3.29

Stari a opotrebeni

Stari
Stafi objektu S=10let
Pfedpokladana Zivotnost je: 50 let

Opotrebeni stavby — se Zjisti linearni metodou, pfiloha €. 21 k vyhlasce ¢. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 10/50 = 20,00%
Opotfebeni stavby ¢ini 20,00%.
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Vypocet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim 1 m? zastavéné plochy z&kladni cenou v pfiloze &. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhladky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky &. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, Ki.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), kdéd | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC

(46.23.11.5), 211 Zpevnéna plocha 3,185

) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (polet obyvatel)

Jezov 0,990

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m” zast. pl. se zjisti z prilohy &. 17.

Kéd CZ-CC [ Cislo SKP  [typ ] Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m®

211 46.23.11.5 Zpevnéna plocha | Betonova zamkova dlazba | 480,-

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m* plochy 480,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m? se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty Ka, Ks, K;
ZCU=ZCx K5 x K;
ZCU =480 K& x 0,80 x 3,185
ZCU =1 223,04K¢

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zptsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplsobem CSy

CSy=m?x ZCU = 3,84m? x 1 223,04K&/m?* = 4 696,47 K&
odpocet opotiebeni: 20,00 % - 939,29 K¢
Cena stavby nakladovym zplsobem 3 757,18 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poétu 1 m?, uréeného zplisobem uvedenym v priloze &. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na Ucelu uziti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS =CSyx pp =3757,18K¢& x 0,990 = 3719,61 K&
Zaokrouhleno dle § 50 3 720,00 K&

Cena venkovni Upravy, zpevnéné plochy ze zamkové dlazby, na pozemku p. €. 284/155, ke dni
odhadu, ¢€ini 3 720 K&.

4.2.1.2.2 Plot z vinitého plechu

Popis
Jedna se o plot z vinitého plechu dna ocelové sloupky do patek.

Vyméry pro ocenéni
Pohledova plocha: 28,40 m?

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zpusobu jejiho uzivani se jedna dle ocenovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha €. 17, polozka: 13.11
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Stari a opotiebeni

Stari
Stari objektu S=15let
Pfedpokladana Zivotnost je: 30 let

Opotiebeni stavby — se zjisti linearni metodou, pfiloha &. 21 k vyhlasce &. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 15/30 = 50,00%
Opotiebeni stavby ¢ini 50,00%.

Vypodet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim 1 m? pohledové plochy zakladni cenou v pfiloze €. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze &. 17 vyhlasky €. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, Ki.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), kod | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC
(46.21.11.1), 111 Oploceni 3,185

c) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (pocet obyvatel)

Jezov 0,990

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m? zast. pl. se zjisti z prilohy &. 17.

Koéd CZ-CC | Cislo SKP typ | Ugel uziti stavby Konstrukéni charakteristika | K&/m?

111 46.21.11.1 Oploceni VInité plechy 645,-

Dle tabulky ¢ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m* plochy 645,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m? se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty Ka, Ks, K;
ZCU=ZCx K5 xK;
ZCU =645 K& x 0,80 x 3,185
ZCU =1 643,46K¢

¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zpisobem, § 11
Cena stavby nakladovym zzpﬂsobem CSy

CSy = m?x ZCU = 28,40m° x 1 643,46K&/m?* = 46 674,26 K&
odpodet opotrebeni: 50,00 % - 23 337,13 K&
Cena stavby nakladovym zpusobem 23 337,13 K¢

d) Viypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu 1 m?, uréeného zptisobem uvedenym v pfiloze €. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na ucelu uziti a upravenou podle pfisluSnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 23 337,13K¢ x 0,990 = 23 103,76 K&
Zaokrouhleno dle § 50 23 100,00 K¢

Cena venkovni tpravy, plotu z vinitého plechu, na pozemku p. €. 284/155, ke dni odhadu, €ini 23 100
Ke.
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4.2.1.2.3 Plotova vratka

Popis
Jedna se o plotova vstupni vratka z vinitého plechu.

Vyméry pro ocenéni
1 kus

Zjisténi charakteru objektu

Vzhledem k charakteru stavby, zpUsobu jejiho uzivani se jedna dle ocenovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha €. 17, polozka: 14.3

Stafi a opotiebeni

Stari
Stafi objektu S=15let
Pfedpokladana Zivotnost je: 30 let

Opotiebeni stavby — se zjisti linearni metodou, pfiloha &. 21 k vyhlasce ¢. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 15/30 = 50,00%
Opotiebeni stavby ¢ini 50,00%.

VypocCet ceny
Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu kust zakladni cenou v pfiloze €. 17, v zavislosti na druhu
konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti na c¢elu uziti konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze &. 17 vyhlasky €. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, K.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), koéd | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC

(46.21.11.1), 111 Oploceni 3,185

c) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (pocet obyvatel)

Jezov 0,990

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m? zast. pl. se zjisti z prilohy &. 17.

Koéd CZ-CC | Cislo SKP typ | Ugel uziti stavby Konstrukéni charakteristika | KE/ks

111 46.21.11.1 Oploceni VInité plechy 1 600,-

Dle tabulky €ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 kus 1 600,- K¢.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 kus se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty Ky, Ks, K;
ZCU=ZCx K5 xK;
ZCU =1 600 K& x 0,80 x 3,185
ZCU =4 076,80K¢

¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zpisobem, § 11
Cena stavby nakladovym zpusobem CSy

CSy=ksx ZCU =1 ks x 4 076,80K¢/ks = 4 076,80 K&
odpocet opotfebeni: 50,00 % - 2 038,40 K&
Cena stavby nakladovym zpusobem 2 038,40 K¢
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d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu kusu, zpusobem uvedenym v pfiloze €. 1, zakladni cenou
uvedenou v pfiloze & 17 stanovenou v zavislosti na uc€elu uZiti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 2 038,40K¢ x 0,990 = 2 018,02 K&
Zaokrouhleno dle § 50 2 020,00 Ké

Cena venkovni Upravy, plotovych vratek z vinitého plechu, na pozemku p. €. 284/155, ke dni odhadu,
¢ini 2 020 K¢.

4.2.1.2 Rekapitulace venkovnich tprav:

4.2.1.2.1 zpevnéna plocha ze zamKoveé dIazZby...........ccoviiiiiiiiii 3720 K¢
4.2.1.2.2 plot Z VINILENO PIECH. ... e 23 100 K¢
42123 plotovavratka............ooeieieiiiiiiii i 2 020 KE
Celkem 28 840 Ké

4.2.1.3 Porosty - § 46

Ke dni mistniho Setfeni se na ocefiovaném pozemku p. €. 284/155 nachazeji trvalé porosty, ovocné
dfeviny (Svestky — 3 kusy).

Cena ovocnych dfevin dle tabulky €. 2 pfilohy €. 36

¢. polozky | Druh Stari | Cena za jednotku Uprava zakl. ceny | Poéet kusti Cena celkem
(Kc/kus) (Ké/kus) (K¢E)

28 Svestka, SP-vt 7 1005 3 3015

celkem 3 3015

Zaokrouhleno dle § 50 - 3 020K¢
Cena porostl na pozemku p. €. 284/155 ke dni ocenéni ¢ini 3 020K¢.

4.2.1.4 Cena vécného biemene se uréi podle § 39a oceriovaci vyhlasky.

Dle vypisu z katastru nemovitosti ocefiovany pozemek p. €. 284/155 neni zatizen vécnym bfemenem.
Ve skuteCnosti jsou vSak pod povrchem pozemku ulozeno kanaliza¢ni potrubi DN 250 mm (zjisténo
z webovych stranek spolec¢nosti VaK Hodonin, a.s. a tzemniho planu obce Jezov).

Obsahem vécného biemene je:

Povinnost strpét vykon prava provozovatele kanalizaéniho potrubi vstupovat a vjizdét pfi stavbé,
provozovani, opravach, zménach nebo odstraniovani potrubi. Dale je zde ochranné pasmo 1,5 m.
Popis vécného bfemene

Na zakladé webovych stranek spole€nosti VaK Hodonin, a.s. a uzemniho planu obce |Jezov, se
pod povrchem pozemku nachazi kanaliza¢ni potrubi DN 250 mm. Podzemni vedeni kfizuje pozemek
v délce cca 1,40 m (zjisténo odhadem).

Ocenéni vécného bfemene

Dle § 16b zakona ¢. 151/1997 Sb. se sluzebnosti ocenuji vynosovym zplUsobem na zakladé roéniho
uzitku se zohlednénim doby jeho trvani nebo pevnou €astkou, nelze-li uréit roéni uzitek z vécného
bfemene. U sluzebnosti se v ro€nim uzitku zohledfuje mira omezeni uzivani nemovité véci. Mira
omezeni vlastnického prava spociva ve snizené vyuzitelnosti pozemku podzemnim vedenim.
Pozemek neni pronajiman na zakladé najemni smlouvy. Ro¢ni uzitek z najemni smlouvy tedy nebylo
mozno zjistit. U vécného bfemene pro technickou infrastrukturu a pokud nelze v ostatnich pfipadech
obvyklé najemné z nemovité véci zjistit, se vychazi pfi uréeni roCniho uzitku ze simulovaného
najemného, které se urCi ve vysSi 5 % ze zjisténé jednotkové zakladni ceny (§ 39a ocerovaci
vyhlasky).

Jednotkova zakladni cena byla zjisténa ve vysi: 10,95 K&/m?. Najemné by pak &inilo: 0,05 x 10,95
K&/m? = 0,55 K&/m®.

Plocha pro vypocet vécného bfemene:

Znalec nema k dispozici geometricky plan se zaméfenim vécného bifemene. Plocha pro vypocet
vécného bfemene je zjiSténa odhadem: 0,35 m?

Pouzité simulované najemné pro vypodet: 0,55K&/m?

Vypocet ceny vécného bfemene:

Rocni jednotkové najemné dosazitelné.......... ... 0,55 K&/m?
Dil&i ro&ni uZitek ru; Z VYMEBIY 0,35M% .......nieeeei e 0,20 K¢
RoCNi UZiteK ZjiSIENY Z& SMIOUVY ... ..o e e 0 K¢
Pocet let uZivani prava podle SMIOUVY ... e neuréeno
KOEfICIENT MITY UZITKU Ko o.oeee e 0,25
ROCNT UZITEK COIKEIM TUg vt et e et e e et et e e e e e e rraaeaees 0,20 K&
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Mira kapitalizace pro VYPOCEE P ... e et e e 10 %

Cena vé&cného bfemene (ro€ni uZitek ruy/ mira kapitalizace p) .. teeiieiniiieeeeeeeee. 0,00 KE
Cena vécného bremene kanalizaéniho potrubi celkem zaokrouhleno ............................... 10,00 K¢

4.2.1.3 Rekapitulace'

4.21.1 Pozemek P. €. 2847155 ... .. 320 K¢
4.2.1.2 Venkovni Upravy na pozemku P. €. 2841155 L. e 28 840 K&
4.2.1.3 Porosty na pozemKu p. €. 284/1385 ... ..o 3 020 K¢
4.2.1.4 vécné bfemeno - kanalizani potrubi ...... ......coeeieieneiiiieieiiiiiiiei i -10 K&
Cena zjisténa celkem 32170 Ké

Cena pozemku p. €. 284/155 o vymére 99 m? Zjisténa podle ocenovaci vyhlasky €ini, ke dni odhadu,
po odecteni vecnych bfemen 32 170 K&.

4.2.2 Pozemek p. & 2534/1 o vyméte 91 m* § 9

Pozemek p. €. 2534/1 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, zelenr,
o0 vyméfe 91 mz.

Pozemek je mirné svazity s orientaci na jihovychod, pldorysné trojuhelnikového tvaru. Pfijezd
a pfistup k ocefiovanému pozemku z vefejného prostranstvi je ze silnice Il. tfidy &. 422 a Castecné
po obecni zpevnéné komunikaci (chodniku) na pozemku p. €. 2446/27 (LV 10001).

Ke dni mistniho Setfeni pozemek neni pronajiman. Céast pozemku je vyuZivana vlastnikem pozemku
k zemédélskym Ucellm a nachazi se na ni jednoleté zemédélské plodiny a trvalé porosty - ovocné
dieviny (jabloné 2 kusy). Na Casti pozemku se nachazi stavba jiného vlastnika, Obce Jezov, chodnik
ze zdmkove dlazby, ktera neni ve znaleckém posudku ocenéna.

Dle uzemniho planu obce JeZov se pozemek nachazi v zastavéné Casti obce, v ploSe bydleni,
oznacené ,Bch“.

4.2.2.1 Cena pozemku je uréena dle § 9, odst. (4)a) vyhlasky.

JeZov

Maly lexikon obci CR 2023 Pocet obyvatel obce 717

Kraj Jihomorav.

Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,

tab.1 Hodonin K&/m2 2193

Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovanych dle tab. . 2, ptilohy &. 2 vyhlasky

Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poétu obyvatel V. Od 501 do 1000 obyvatel 0,65
02 | Hospodéaisko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
03 | Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
04 | Technicka infrastruktura v obci l. Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce 11 Autobusova zastavka 0,90
06 | Ob&anska vybavenost v obci 1. Komplexni vybavenost 1,00

Z3akl. cena: ZC = ZCvx0O1x02x03x04x05x06 616,00

Index trhu: IT - pFiloha €. 3, tabulka €. 1

Znak

¢. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi

Situace na diléim (segmentu) trhu s
P1 | nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek 0,00
P3 | Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 | Vliv pravnich vztahtl na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
P5 | Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
-0,05
Zona se zanedbatel. nebezp. vyskytu

P6 | Povodnova rizika \A zaplav 1,00
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P7 | Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 | Poloha obce 1,00
P9 | Ob¢anska vybavenost obce 1,00
Index trhu: IT = P6xP7xP8xP9x(1 + > P1-5) 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku: lo - pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2
Znak
C. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Geometricky tvar a velikost pozemku 1. Bez vlivu 0,00
P2 Svazitost pozemku a expozice Ml Svazitost je do 15% 0,00
P3 Ztizené zakladové podminky MIl. Neztizené zakladové podminky 0,00
P4 Ochranna pasma . Mimo ochranna pasma 0,00
P5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
P6 Ostatni neuvedené Il Bez dalSich vlivd 0,00
Index omezujicich vlivi na pozemek: lo = 1 + 2P1-6 1,000
Index polohy pro pozemky.: Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 3
Znak
. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a uel uZiti stavby . Rezidenéni stavby 1,01
P2 PFevaZujici zéstavba v okoli l. Rezidenéni zastavba 0,03
P3 Poloha pozemku v obci 1. Okrajova ¢ast obce -0,01
P4 MoZnost napojeni pozemku na inZ. sité l. Pozemek Ize napojit na veskeré IS v obci 0,00
P5 Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku . V okoli je dostupna ob€anska vybavenost 0,00
Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
P6 Dopravni dostupnost k pozemku VI. parkovaci moznosti 0,00
P7 Osobni hromadna doprava 11 Zastavka je od 201 do 1000m -0,03
Vyhodnost pozemku z hlediska komer¢ni
P8 vyuzitelnosti 1. Bez moznosti komeréniho vyuziti stavby 0,00
P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 | Nezaméstnanost . Vy$$i nezZ je pramér v kraji -0,01
P11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P24, 0,990
Index cenového porovnani | dle § 4, odst. 1:
| =IT x10 x IP 0,990
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x | x
0,30 K&/m2 182,95
Zakladni cena upravena redukci: ZCU1 =ZC x
(200+0,8x2vpi)/Zvpi K&/m2
Vyméra pozemku: m2 91,00
Cena pozemku: Ké 16 648,45
Zaokrouhleno dle § 50 Ké 16 650,00

Cena pozemku p. &. 2534/1 o vyméie 91 m® zjisténa podle ocefiovaci vyhlasky ¢&ini, ke dni odhadu,
16 650 K.

4.2.2.2 Porosty - § 46

Ke dni mistniho Setfeni se na ocefiovaném pozemku p. €. 2534/1 nachazeji trvalé porosty, ovocné
dreviny (jabloné — 2 kusy). Opérnou konstrukci tvofi kovové draty upevnéné na betonovych sloupcich.
Cena ovocnych drevin dle tabulky €. 2 pfilohy €. 36

€. polozky | Druh Stari | Cena za jednotku Uprava zakl. ceny | Poéet kust Cena celkem
(Ké/kus) (Ké/kus) (K¢)

23 Jablor, JHKM-Zk 33 35 2 70

celkem 1 70
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Zaokrouhleno dle § 50 - 70K¢
Cena porostl na pozemku p. €. 2534/1 ke dni ocenéni &ini 70K¢.

4.2.2.3 Rekapitulace ceny nemovité véci, pozemku p. €. 2534/1 celkem

4.2.2.1 pozemek - § 9 16 650 K&
4.2.2.2 porosty - § 46 70 K&
Cena zjisténa celkem 16 720 Ké

Cena pozemku p. &. 2534/1 o vyméfe 91 m? Zjisténa podle ocehovaci vyhlasky €ini, ke dni odhadu,
celkem 16 720 K&.

4.2.3 Pozemek p. &. 2534/2 o vyméie 65 m*, § 4

Pozemek p. & 2534/2 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, zelen,
o vyméfe 65 m>

Pozemek je mirné svazity s orientaci na jihovychod, pudorysné lichobéznikového tvaru. Pfijezd
a pristup k ocefiovanému pozemku z vefejného prostranstvi je ze silnice Il. tfidy €. 422 pfes obecni
zpevnénou komunikaci (chodniku) na pozemku p. €. 2446/27 (LV 10001).

Ke dni mistniho Setfeni pozemek neni pronajiman. Na pozemku stoji objekt garaze, ktera neni
evidovana v katastru nemovitosti na listu vlastnickém. Dle informace ze stavebniho Ufadu v Kyjové
nebylo ke stavbé vydano stavebni povoleni ani kolaudaéni rozhodnuti. Cast pozemku za objektem
garaze je oplocena, spolu s pozemkem p. €. 2459/89 (LV 1028), plotem z vinitého plechu se vstupnimi
vratky z pozemku p. €. 284/155 (LV 1308) a slouzi jako skladovaci plocha. Nachazi se na ni zpevnéna
plocha z betonové dlazby. Cast pozemku pied objektem garaZze je vyuZivana vlastnikem pozemku
k parkovani a vjezdu do garaze a nachazi se na ni zpevnéna plocha ze zatraviiovaci betonové dlazby,
¢ast pozemku je vyuzivana k vefejnym ucelim a nachazi se na ni stavba jiného vlastnika, zpevnéna
plocha z betonové zamkové dlazby - chodnik. Podél hranice s pozemkem p. & 2534/1 vede
pristupovy chodnik ze zamkové dlazby.

Dle uzemniho planu obce JeZzov se pozemek nachazi v zastavéné C&asti obce, v ploSe bydleni,
oznacené ,Bch“.

4.2.3.1 Cena pozemku je uréena dle § 4, odst. (1) vyhlasky.
JeZov
Maly lexikon obci CR 2023 Pocet obyvatel obce 717
Kraj Jihomorav.
Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,
tab.1 Hodonin K&/m2 2193
Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovanych dle tab. &. 2, ptilohy &. 2 vyhlasky
Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poctu obyvatel V. Od 501 do 1000 obyvatel 0,65
02 | Hospodarsko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
03 | Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
04 | Technicka infrastruktura v obci 1. Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce 11 Autobusova zastavka 0,90
06 | ObCanska vybavenost v obci l. Komplexni vybavenost 1,00
Z4akl. cena: ZC = ZCvxO1x02x03x04x05x06 616,00

Index trhu: IT - priloha €. 3, tabulka €. 1

Znak
. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na diléim (segmentu) trhu s
P1 | nemovitostmi 1. Nabidka odpovida poptavce 0,00
Pozemek s nemovitou stavbou (stejny

P2 | Vlastnické vztahy V. vlastnik) 0,00
P3 | Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 | Vliv pravnich vztahu na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00
P5 | Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
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-0,05
Zona se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 | Povodnova rizika V. zaplav 1,00
P7 | Hospodarsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 | Poloha obce 1,00
P9 | Ob&anska vybavenost obce 1,00
Index trhu: IT = P6xP7xP8xP9x(1 + > P1-5) 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku: lo - pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2
Znak
C. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Geometricky tvar a velikost pozemku 1. Bez vlivu 0,00
P2 Svazitost pozemku a expozice 1. Svazitost je do 15% 0,00
P3 Ztizené zakladové podminky Ml Neztizené zakladové podminky 0,00
P4 Ochranna pasma . Mimo ochranna pasma 0,00
P5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
P6 Ostatni neuvedené Il Bez dalSich vlivd 0,00
Index omezujicich vlivi na pozemek: lo = 1 + 2P1-6 1,000
Index polohy pro pozemky.: Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 3
Znak
¢. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ucel uziti stavby . Garaze 0,80
P2 PFevaZujici zéstavba v okoli . Rezidenéni zastavba 0,04
P3 MoZnost napojeni pozemku na inz. sité . Pozemek Ize napoijit na veskeré IS v obci 0,00
P4 Dopravni dostupnost k pozemku 1. Prijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
P5 Parkovaci moznosti 1. Dobré 0,00
Vyhodnost pozemku z hlediska komer¢ni
P6 vyuzitelnosti 1. Bez vlivu 0,00
pP7 Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2, 0,832
Index cenového porovnani | dle § 4, odst. 1:
| =IT x10 x IP 0,832
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x| K&/m2 512,51
Vyméra pozemku: m2 65,00
Cena pozemku: K& 33 313,15
Zaokrouhleno dle § 50 Ké 33 310,00

Cena pozemku p. &. 2534/1 o vyméie 65 m* zji$téna podle ocerfiovaci vyhlasky &ini, ke dni odhadu,
33 310 Ke.

4.2.3.2 Cena garaze se urci podle § 37 oceiovaci vyhlasky.

Popis garaze

Objekt je jednopodlazni s plochou stfechou, nepodsklepeny. Pidorysné ma tvar obdélniku. Stavebné
navazuje na obvodovou zed rodinného domu €. p. 57. Do objektu se vstupuje z ulice, vstupnimi vraty.
Konstrukce a vybaveni

Zaklady béZzného provedeni, s izolaci proti zemni vihkosti.

Obvodové zdivo je z cihel, tI. 0,300 m. Strop je srovnym podhledem, stropni konstrukce je
keramickych desek Hurdis na ocelovych nosnicich. Stfesni krytina je plechova. Klempifské konstrukce
jsou z pozinkovaného plechu. Denni osvétleni je zajisténo otvory v obvodové zdi, vyplnéné
sklenénymi tvarnicemi. Vstupni vrata jsou plechova. Odvétrani garaze je dvéma malymi otvory v zadni
obvodové zdi. Podlaha je betonova. Povrchy vnitfnich stén a stropu jsou opatfeny vapenocementovou
omitkou. Vnéjsi omitka je vapenocementova.

Elektroinstalace je svételna. Objekt neni vybaven bleskosvodem.
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Vymeéry pro ocenéni:

Méfeni a vypocet vymeér se provede dle pfilohy &islo 1 vyhlasky.
Vrchni stavba: délka 6,40 m, Sitka 4,10 m, vy8ka 2,14 m aZ 2,44 m.
OP = (6,40 mx 4,10 m x (2,14 m + 2,44 m)/2 = 60,09 m?

Stari
Dle dostupnych dokladl a informaci vlastniki pozemku je stafi garaze cca 33 let.

Vypocet ceny garaze

Cena dokonlené garaze se zjisti vynasobenim poctu m® obestavéného prostoru zakladni cenou
uvedenou v pfiloze €. 26 v tabulce &. 1, upravenou indexem konstrukce a vybaveni. V zakladni cené
garaze je zahrnuto jeji standardni vybaveni uvedené v pfiloze &. 13.

Jezov
Maly lexikon obci CR 2023 Pocet obyvatel obce 717
Kraj Jihomorav.
Zakladni cena pfiloha €. 26, tab. 1: ZC K&/m3 2954
Index trhu: IT - pFiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Ti
Situace na dil¢im (segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. Poptavka odpovida nabidce 0,00
Pozemek s nemovitou stavbou (stejny
P2 Vlastnické vztahy V. vlastnik) 0,00
P3 Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztahli na prodejnost Il Bez vlivu 0,00
P5 Ostatni neuvedené Il Bez vlivu 0,00
P6 Povodriova rizika V. Zona se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
Index trhu: IT=P6 x (1 +> P1-5) 1,000
Index polohy pro pozemky.: Ip - pfiloha €. 3, tabulka ¢. 4
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ucel uziti stavby . Garaze 0,80
P2 Pfrevazujici zastavba v okoli . Rezidenéni zastavba 0,04
P3 MozZnost napojeni na inZenyrské sité v obci . Lze napojit na veSkeré sité v obci 0,00
P4 Dopravni dostupnost 1. Prijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
P5 Parkovaci moznosti 1. Dobré 0,00
Poloha pozemku z hlediska komer¢ni
P6 vyuzitelnosti 1. Bez vlivu 0,00
P7 Vlivy neuvedené 1. Bez dal$ich vlivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2-7) 0,832
Index konstrukce a vybaveni: lv - priloha €. 26, tabulka ¢. 2
Znak €. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Vi
0 | Typ stavby 1. Zdéna s plochou stfechou B
1 | Druh stavby Il. Radova -0,01
2 | Konstrukce 1. Obvodové zdivo tloustky 15-30cm 0,00
3 | Technické vybaveni 1. Jen el. proud 230 V -0,02
4 | PrFisluSenstvi - venkovni Upravy 1. Bez pfisluSenstvi -0,01
5 | Kritérium jinde neuvedené Il Bez vlivu na cenu 0,00
-0,04
6 | Stavebné-technicky stav Ml Stavba se zanedbanou udrzbou 0,85
s|s=1-0,005xy 33 0,84
Index konstrukce a vybaveni: Iv = (1 + V1-5) x V6 0,681
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x Iv K&/m3 2 011,67
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Obestavény prostor: OP m3 60,09
Cena garaze ( v¢.ev. prisluSenstvi) bez pozemku: CSp =
OPxZCUxItxIP Ké | 100573,40

Zaokrouhleno dle § 50 K¢ | 100570,00

Cena nemovité véci, garaze na pozemku p. & 2435/2, zjisténa dle zakona ¢ 151/1997 Sb.,
0 oceflovani majetku a provadéci vyhlasky, ke dni ocenéni, €ini 100 570 K&.

4.2.3.3 Cena venkovnich uprav se uréi podle § 18 ocenovaci vyhlasky.

Jako venkovni Upravy jsou ocenény: zpevnéna plocha z betonové dlazby (5,37 mz) ve dvorni Casti
pozemku, zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby (4,90 m2) a zatraviiovacich betonovych
tvarnic (3,67 m2) v uliéni &asti, okapovy chodnik z betonové dlazby 0,50 m x 0,50 m (3,20 mz).

4.2.3.3.1 Zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby

Popis

Jedna se o zpevnénou plochu u vstupu do objektu a podél objektu garaze, ktera je z betonové
zadmkové dlazby.

Vyméry pro ocenéni
Zastavéna plocha zpevnéné plochy ze zamkové dlazby: 4,90 m?

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zpUsobu jejiho uzivani se jedna dle ocenovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha €. 17, polozka: 8.3.29

Stari a opotrebeni

Stari
Stafi objektu S=10let
Predpokladana zivotnost je: 50 let

Opotiebeni stavby — se zjisti linearni metodou, pfiloha &. 21 k vyhlasce &. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 10/50 = 20,00%
Opotiebeni stavby ¢ini 20,00%.

VypocCet ceny

Cena stavby se Zjisti vynasobenim 1 m? zastavéné plochy zakladni cenou v piloze &. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, K.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 Jezov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), kod | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC

(46.23.11.5), 211 Zpevnéna plocha 3,185

c) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (poCet obyvatel)

Jezov 0,832

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m” zast. pl. se zjisti z pfilohy €. 17.

Kod CZ-CC | Cislo SKP typ | UCel uziti stavby Konstrukéni charakteristika | K&/m®

211 46.23.11.5 Zpevnéna plocha | Betonova zamkova dlazba | 480,-
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Dle tabulky €ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m? plochy 480,- K¢&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m? se Zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty K4, Ks, K;
ZCU =ZC x K5 x K;
ZCU =480 K& x 0,80 x 3,185
ZCU =1 223,04K¢

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zpusobem CSy

CSy = m?x ZCU = 4,90m? x 1 223,04K&/m? = 5 992,90 K&
odpocet opotiebeni: 20,00 % -1198,58 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 4 794,32 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu 1 m?, uréeného zpusobem uvedenym v pfiloze €. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na u€elu uziti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS =CSyx pp=4794,32K¢ x 0,832 = 3988,87 K&
Zaokrouhleno dle § 50 3990,00 Ké

Cena venkovni Upravy, zpevnéné plochy ze zamkové dlazby, na pozemku p. €. 2435/2, ke dni
odhadu, ¢€ini 3 990 K&.

4.2.3.3.2 Zpevnéna plocha ze zatraviiovacich tvarnic

Popis
Jedna se o0 zpevnénou plochu u vstupu do objektu, ktera je z betonovych zatraviovacich tvarnic.

Vyméry pro ocenéni
Zastavéna plocha zpevnéné plochy ze zatraviiovacich tvarnic: 3,67 m”

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zplsobu jejiho uzZivani se jedna dle ocefovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha &. 17, polozka: 8.3.18

Stari a opotrebeni

Stari
Stafi objektu S=10let
Predpokladana zivotnost je: 25 let

Opotiebeni stavby — se zjisti linearni metodou, pfiloha €. 21 k vyhlasce ¢. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 10/25 = 40,00%
Opotrebeni stavby €ini 40,00%.

Vypocet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim 1 m? zastavéné plochy zakladni cenou v pfiloze &. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky €. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, K.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.
Cislo polozky nazev Ks
5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), kod | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC
(46.23.11.5), 211 Zpevnéna plocha 3,185

C) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
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Obec (pocet obyvatel)

Jezov 0,832

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m? zast. pl. se zjisti z ptilohy &. 17.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ | Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m®

211 46.23.11.5 Zpevnéna plocha | Betonova zatravnovaci | 340,-
dlazba

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m* plochy 340,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m? se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty Kg, Ks, K;
ZCU = ZC x Kg x K;
ZCU =340 K& x 0,80 x 3,185
ZCU = 866,32K¢

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zpusobem CSy

CSy =m®x ZCU = 3,67m* x 866,32K&/m” = 3179,39 K¢
odpocet opotrebeni: 40,00 % -1271,76 Ké
Cena stavby nakladovym zpusobem 1 907,63 K¢

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poétu 1 m?, uréeného zplisobem uvedenym v priloze &. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na u€elu uziti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS =CSyx pp =1907,63KE x 0,832 = 1 587,15 K&
Zaokrouhleno dle § 50 1 590,00 Ké

Cena venkovni Upravy, zpevnéné plochy ze zatraviiovacich tvarnic, na pozemku p. €. 2435/2, ke dni
odhadu, €ini 1 590 KE&.

4.2.3.3.3 Zpevnéna plocha z betonové dlazby
Popis
Jedna se o0 zpevnénou plochu ve dvorni ¢asti objektu, ktera je z betonové dlazby 30 cm x 30 cm.

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha zpevnéné plochy z betonové dlazby: 5,37 m?

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zpusobu jejiho uzivani se jedna dle ocehovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha €. 17, polozka: 8.3.1

Stari a opotrebeni

Stafi
Stari objektu S=10let
Pfedpokladana zivotnost je: 50 let

Opotrebeni stavby — se Zjisti linearni metodou, pfiloha €. 21 k vyhlasce ¢. 434/2023 Sb.
Opotrebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 10/50 = 20,00%
Opotiebeni stavby ¢ini 20,00%.

Vypocet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim 1 m? zastavéné plochy z&kladni cenou v pfiloze €. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhladky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky €. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, Ki.
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a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kdéd standardni klasifikace produkce (SKP), kdéd | nazev poloZzky koeficient K;
Cz-CC

(46.23.11.5), 211 Zpevnéna plocha 3,185

C) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (polet obyvatel)

JeZov 0,832

VypocCet ceny

a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m? zast. pl. se zjisti z ptilohy &. 17.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ | Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m*

211 46.23.11.5 Zpevnéna plocha | Betonova dlazba 210,-

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m* plochy 210,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m® se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty K, Ks, K;
ZCU = ZC x Kg X K;
ZCU =210 K¢ x 0,80 x 3,185
ZCU = 535,08K¢

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zptsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplsobem CSy

CSy = m?x ZCU = 5,37m” x 535,08K&/m” = 2 873,38 K&
odpodet opotrebeni: 20,00 % - 574,68 K¢
Cena stavby nakladovym zplsobem 2 298,70 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poétu 1 m?, uréeného zplisobem uvedenym v priloze &. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na u€elu uziti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS=CSyx pp=2298,7KE x 0,832 = 1912,52 K&
Zaokrouhleno dle § 50 1910,00 K&

Cena venkovni upravy, zpevnéné plochy z betonové dlazby, na pozemku p. & 2435/2, ke dni
odhadu, ¢ini 1 910 K.

4.2.3.3.4 Zpevnéna plocha z betonové dlazby

Popis
Jedna se o okapovy chodnik z betonové dlazby 500 mm x 500 mm.

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha zpevnéné plochy z betonoveé dlazby: 3,20 m?

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zpuUsobu jejiho uzivani se jedna dle ocehovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha €. 17, polozka: 8.3.5

Stari a opotrebeni

Stafi
Stafi objektu S =33 let
Predpokladana zivotnost je: 50 let

Opotrebeni stavby — se Zjisti linearni metodou, pfiloha €. 21 k vyhlasce €. 434/2023 Sb.
Opotfebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 33/50 = 66,00%
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Opotfebeni stavby ¢ini 66,00%.

Vypodet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim 1 m? zastavéné plochy z&kladni cenou v pfiloze &. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhladky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky &€. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, Ki.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), kod | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC
(46.23.11.5), 211 Zpevnéna plocha 3,185

) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (pocet obyvatel)

Jezov 0,832

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m” zast. pl. se Zjisti z prilohy &. 17.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ |Ugel uZiti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m*

211 46.23.11.5 Zpevnéna plocha | Betonova dlazba 205,-

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m*® plochy 205,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m? se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty Ka, Ks, K;
ZCU=ZCx K5 x K;
ZCU =205 K& x 0,80 x 3,185
ZCU =522,34K¢

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplsobem CSy

CSy = m?x ZCU = 3,20m? x 522,34K¢&/m” = 1 671,49 K&
odpodet opotrebeni: 66,00 % -1103,18 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 568,31 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim pod&tu 1 m?, uréeného zplisobem uvedenym v pfiloze &. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na ucelu uziti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 568,31K¢ x 0,832 = 472,83 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 470,00 Ké

Cena venkovni upravy, zpevnéné plochy z betonové dlazby, na pozemku p. €. 2435/2, ke dni
odhadu, &ini 470 K¢.

4.2.3.3.4 Rekapitulace venkovnich uprav:

4.2.3.3.1 zpevnéna plocha ze zamkoveé dlazby......... ..o 3990 K¢
4.2.3.3.2 zpevnéna plocha ze zatraviiovaci dlazby ......... ..o 1 590 K¢
4.2.3.3.3 zpevnéna plocha z betonové dlazby 30 X 30 CM......ccoviiiiiiiiii e 1910 K&
4.2.3.3.4 zpevnéna plocha z betonové dlazby 50 X 50 CM....eueeieeeieiieeeeeeiieeeeeeeee 470 K¢
Celkem 7 960 K¢
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4.2.3.4 Rekapitulace ceny pozemku p. €. 2534/2:

4.2.3.1P0zemek P. €. 253412 ..., 33 310 K&
4.2.3.2 garaz bez €.p./€.e na pozemku p. €. 2534/2 ..ot 100 570 K¢&
4.2.3.3 venkovni Upravy na pozemku P. €. 2534/ 2 ... i iiiiiiiiieiiieiiiieiine. 7 960 K&
Celkem 141 840 Ké

Cena pozemku p. &. 2534/2 o vyméfe 65 m? Zjisténa podle ocehovaci vyhlasky €ini, ke dni odhadu,
celkem 141 840 K&.

Pozemek evidovany na LV 1308 pro k. u. Jezov

4.2.4 Pozemek p. &. 2459/89 o vyméie 200 m* § 4

Pozemek p. & 2459/89 je evidovan v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plocha, jina
plocha, o vymére 200 m?.

Ocenovany pozemek se nachazi v severovychodni ¢asti obce JeZov, za rodinnym domem ¢&. p. 57,
ktery je souCasti pozemku p. €. st. 268.

Pozemek je mirné svazity s orientaci na jihozapad, pudorysné nepravidelného tvaru. Pfijezd ani
pfistup k ocefovanému pozemku z vefejného prostranstvi zajistén neni. Pozemek je pfistupny pouze
pres pozemKy jinych vlastnikd, p. €. 284/155 (LV 1028) a p. €. 268, jehoz soucasti je rodinny dim ¢&. p.
57 (LV 89).

Ke dni mistniho Setfeni pozemek neni pronajiman. Pozemek je Castecné oplocen a je uzivatelsky
rozdélen na dvé &asti. Cast pozemku je vyuzivana jako soudast dvora za rodinnym domem &. p. 57
stojicim na pozemku p. ¢. st. 268 a druha &ast je vyuzivana jako dvorni &ast za objektem garaze
stojicim na pozemku p. €. 2435/2. Tyto dvé Casti jsou od sebe vzajemné oddéleny oplocenim se
vstupnimi vratky. Na dvorni ¢asti za rodinnym domem €. p. 57 se nachazi objekt byvalého chlivku,
maly pfistfeSek vedle objetu chlivku, ktery slouzil pro chov drlibeze, zpevnéné plochy (chodniky),
oploceni z vinitého plechu se vstupnimi vratky a oploceni z draténého pletiva se vstupnimi vratky.
Dvorni Cast za objektem garaze stojicim na pozemku p. €. 2534/2 je oplocena, vyuzivana
ke skladovym Ucellm a nachazi se na ni zpevnéna plocha z betonové dlazby.

Dle Uzemniho planu obce Jezov se pozemek nachazi v zastavéné Casti obce, v plose bydleni,
oznacené ,Bch“.

4.2.4.1 Cena pozemku je uréena dle § 4, odst. (1) vyhlasky.
JeZov
Maly lexikon obci CR 2023 Pocet obyvatel obce 717
Kraj Jihomorav.
Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.¢. 2,
tab.1 Hodonin K&/m2 2193
Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovanych dle tab. &. 2, ptilohy &. 2 vyhlasky
Znak | Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poétu obyvatel V. Od 501 do 1000 obyvatel 0,65
02 | Hospodarsko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
03 | Poloha obce VI. Ostatni pfipady 0,80
04 | Technicka infrastruktura v obci I Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
05 | Dopravni obsluznost obce Il. Autobusova zastavka 0,90
06 | Ob&anska vybavenost v obci I Komplexni vybavenost 1,00
Z4akl. cena: ZC = ZCvxO1x02x03x04x05x06 616,00

Index trhu: IT - priloha €. 3, tabulka €. 1

Znak
C. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Situace na diléim (segmentu) trhu s
P1 | nemovitostmi Il Nabidka odpovida poptavce 0,00
P2 | Vlastnické vztahy M. Pozemek ve spoluvlastnictvi -0,01
P3 | Zmény v okoli Il Bez vlivu 0,00
P4 | Vliv pravnich vztahu na prodejnost I Negativni-prodej podilu -0,04
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P5 | Ostatni neuvedené 1. Bez vlivu 0,00
-0,05
Zona se zanedbatel. nebezp. vyskytu
P6 | Povodnova rizika V. zaplav 1,00
P7 | HospodaFsko-spravni vyznam obce 1,00
P8 | Poloha obce 1,00
P9 | Ob&anska vybavenost obce 1,00
Index trhu: IT = P6xP7xP8xP9x(1 + > P1-5) 0,950
Index omezujicich vlivii pozemku: lo - pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2
Znak
C. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Geometricky tvar a velikost pozemku Il Bez vlivu 0,00
P2 Svazitost pozemku a expozice 1. Svazitost je do 15% 0,00
P3 Ztizené zakladové podminky 1. Neztizené zakladové podminky 0,00
P4 Ochranna pasma . Mimo ochranna pasma 0,00
P5 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
P6 Ostatni neuvedené I Bez dal$ich vlivu 0,00
Index omezujicich vlivi na pozemek: lo = 1 + 2P1-6 1,000
Index polohy pro pozemky.: Ip - pfiloha €. 3, tabulka €. 3
Znak
C. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ucel uZiti stavby l. Rezidenéni stavby 1,01
P2 Prevazujici zastavba v okoli . Rezidenéni zastavba 0,03
P3 Poloha pozemku v obci 11 Okrajova ¢ast obce -0,01
P4 MozZnost napojeni pozemku na inz. sité . Pozemek Ize napojit na veskeré IS v obci 0,00
P5 Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku . V okoli je dostupna ob€anska vybavenost 0,00
Bez moznosti pfijezdu motorovym
P6 Dopravni dostupnost k pozemku . vozidlem -0,08
P7 Osobni hromadna doprava 11 Zastavka je od 201 do 1000m -0,03
Vyhodnost pozemku z hlediska komer&ni
P8 vyuzitelnosti 1. Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby 0,00
P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 | Nezaméstnanost . Vy$$i nez je pramér v kraji -0,01
P11 | Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez viivu 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +) P2.1y 0,909
Index cenového porovnani | dle § 4, odst.
1 I=IT xI0 xIP 0,864
Zakladni cena upravena: ZCU = ZC x| K&/m2 532,22
Zakladni cena upravena redukci: ZCU1 =ZC x
(200+0,8x2vpi)/Zvpi K&/m2
Vyméra pozemku: m2 200,00
Cena pozemku: K& | 106 444,00
Zaokrouhleno dle § 50 Ké | 106 440,00

Cena pozemku p. €. 2459/89 o vymére 200 m? Zjisténa podle ocefiovaci vyhlasky &ini, ke dni odhadu,

106 440 K¢.
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4.2.4.2 VedlejSich staveb se urci podle § 16 ocenovaci vyhlasky.

4.2.4.2.1 Hospodarska stavba - chlivek

Popis

Objekt se nachazi ve dvorni ¢asti na pozemku p. ¢ 2459/89. Je samostatny, jednopodlazni se

sedlovou stfechou,

hospodafskych zvifat (chlév), nyni slouzi jako sklad.
Dispozi¢né se sklada z jedné ¢asti. Vstup je zajistén dvefmi sbitymi z dfevénych prken. Vstup na pidu

je po pfenosném Zebfiku.

Vyméry pro ocenéni:

nepodsklepeny. Pldorysné ma tvar obdélniku.

Mé&ieni a vypoCet vymér se provede dle pfilohy €islo 1 k vyhlasce &. 434/2023 Sb.

Zastavéna plocha:

ZP: 5,50m X 4,40m = 24,20 m?

Obestavény prostor:

OP =5,50m x 4,40m x (2,10m + 0,30m) x 2,20m/2 = 63,89 m®

Zjisténi charakteru objektu

Drive slouzil

pro chov

Jedna se o vedlejsi stavbu, ktera je ocenéna podle § 16 a pfilohy &. 14 vyhlasky €. 434/2023 Sb.
Standardni klasifikace produkce SKP 46.21.19.9, CZ — CC 1274, typ | B - svislé konstrukce zdéné, se
stfechou — krovem neumozniujicim zfizeni podkrovi, nepodsklepena.

Stari a opotrebeni

Stari

Kolaudagni rozhodnuti nebylo dolozeno a neni zaneseno ani v dokladech katastru nemovitosti.
Dle sdéleni vlastnika pozemku je stavba uzivana od roku 1990.

Stafi objektu
Predpokl. Zzivotnost

Opotiebeni
se vypocte dle pfilohy €. 21 linearni metodou.

Opotiebeni celkem

S =2024 - 1990 = 34et
Z =80 let

Opotiebeni stavby linearni metodou €ini 42,50 %.
Vypocet ceny
Cena stavby se zjisti vynasobenim po&tu m*® obestavéného prostoru zakladni cenou v pfiloze &. 14,
v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlaSky v zavislosti
na ucelu uziti konstrukce.

A =100 % x S/Z =100 % x 34/80 = 42,50 %

Koeficienty
a) K, ...koeficient vybaveni stavby: uréi se dle § 16 vyhlasky, odst. 2
Pol. & | Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil
a vybaveni B (pfiloha €. 21) upraveny
1| Zaklady zakladové pasy S 0,07100 0,07100
2 | Obvodové stény zdéné, tl. 0,30m S 0,31800 0,31800
3 | Stropy s rovhym podhledem S 0,19800 0,19800
4 | Krov (podhled) drevény S 0,07300 0,07300
5| Krytina tasSka palena S 0,08100 0,08100
6 | Klempifské podstandard P 0,01700 0,00782
7 | Upravy povrch standard S 0,06100| 0,06100
8 | Schodisté neni S 0,00000
9| Dvere dfevéné svlakové P 0,03000 0,01380
10 | Okna jednoducha S 0,01100 0,01100
11 | Podlahy betonova S 0,08200 0,08200
12 | Elektroinstalace svételna P 0,05800 0,02668
Celkem 1,00000 0,94330
Koeficient vybaveni stavby K4 0,94330

a) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy €. 20

pro obec Jezov ¢&ini 0,80
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Ks =0,/80

b) K; ... koeficient zmén cen staveb dle pfilohy ¢&. 41
SKP 46.21.19.9 (CZ-CC 1274) — budovy ostatni jinde neuvedené
Ki=2,975

c) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
pp = It X Ip = 0,950 x 0,909 = 0,863

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy &. 14.

Koéd CZ-CC | Cislo SKP typ |Ugel uziti stavby Konstrukéni charakteristika [ K&/m® obest.
prostoru

1274 46.21.19.9 |1 B |Budova ostatni, | Zdéna 1 250,-
jinde neuvedena

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m> obestav&ného prostoru
1 250,- K&.
b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU
Zakladni cena upravena za m® obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny
koeficienty K4, Ks, K;

ZCU =ZC x K4 X Ks X K;

ZCU =1 250 Kéx 0,9433 x 0,80 x 2,975

ZCU = 2 806,32K¢
¢) Viypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11

Cena stavby nakladovym zpusobem CSy

CSy = OP x ZCU = 63,89m° x 2 806,32K&/m* = 179 295,78 K&
odpocet opotrebeni: 42.50 % - 76 200,71 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 103 095,07 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim po&tu m* obestavéného prostoru, uréeného zptsobem uvedenym
v pfiloze €. 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze €. 14 stanovenou v zavislosti na G&elu uziti
a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 103 095,07KE x 0,863 = 88 971,05 K¢&
Zaokrouhleno dle § 50 88 970,00 K¢&

Cena vedlejsi stavby, hospodarské stavby ve dvorni ¢asti, na pozemku p. €. 2459/89 ke dni odhadu
¢ini 88 970 K¢.

4.2.4.2.2 PristreSek pro chov driilbeze

Popis

Objekt se nachazi ve dvorni ¢asti na pozemku p. €. 2459/89 a navazuje na hospodarskou stavbu. Je
jednopodlazni se Sikmou stfechou, nepodsklepeny. Pldorysné ma tvar obdélniku. Drfive slouzil jako
pristfeSek pro dribez (kurnik), nyni slouzi jako sklad.

Dispozi¢né se sklada z jedné Casti.

Nosna konstrukce je kovova, ZastfeSeni je z vinitych osinkocementovych desek. Obvodové stény tvofi
draténé pletivo, vinity plech. Vstupni dverfe jsou z draténého pletiva a z dfevénych prken.

Vymeéry pro ocenéni:

Méfeni a vypoCet vymér se provede dle pfilohy €islo 1 k vyhlasce €. 434/2023 Sb.
Zastavéna plocha:

ZP: 2,80m x 2,28m = 6,38 m*

Obestavény prostor:

OP =2,80m x 2,28m x (1,20m +2,00m)/2 = 8,62 m?

Zjisténi charakteru objektu

Jedna se o vedlejSi stavbu, ktera je ocenéna podle § 16 a prilohy €. 14 vyhlasky €. 434/2023 Sb.
Standardni klasifikace produkce SKP 46.21.19.9, CZ — CC 1274, typ | G - nosna konstrukce kovova,
se stfechou — krovem neumoznujicim zfizeni podkrovi, nepodsklepena.
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Stari a opotiebeni
Stari

Kolaudaéni rozhodnuti nebylo doloZeno a neni zaneseno ani v dokladech katastru nemovitosti.
Dle sdéleni vlastnika pozemku je stavba uZivana od roku 1990.
S =2024 - 1990 = 34et
Z =280 let

Stari objektu
Pfedpokl. Zivotnost

Opotiebeni

se vypocte dle pfilohy €. 21 linearni metodou.
A =100 % x S/Z = 100 % x 34/80 = 42,50 %
Opotiebeni stavby linearni metodou €ini 42,50 %.

Opotiebeni celkem

Vypodet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu m?® obestavéného prostoru zakladni cenou v pfiloze &. 14,
v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlaSky v zavislosti

na ucelu uziti konstrukce.

Koeficienty
a) K, ...koeficient vybaveni stavby: ur€i se dle § 16 vyhlasky, odst. 2
Pol. & | Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil
a vybaveni IG (pfiloha €. 21) upraveny
1| Zaklady z4kladové pasy S 0,1220 0,1220
2 | Obvodové stény pilitky S 0,3100 0,3100
3| Stropy neuvazuji se S 0,0000 0,0000
4| Krov (podhled) kovovy S 0,3350 0,3350
5| Krytina osinkocementové desky |S 0,1280 0,1280
6 | Klempifské pozink. plech S 0,0420 0,0420
7 | Upravy povrchii natér S 0,0630 0,0630
8 | Schodisté neni S 0,0000
9| Dverfe dfevéné a draténé O 0,0250
10| Okna nejsou S 0,0000
11| Podlahy nejsou S 0,0000
12 | Elektroinstalace neni S 0,0000
Celkem 1,0000 1,0250

a) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy &. 20
pro obec Jezov ¢ini 0,80

Ks = 0,80
b) K ..

. koeficient zmén cen staveb dle pfilohy &. 41

SKP 46.21.19.9 (CZ-CC 1274) — budovy ostatni jinde neuvedené

Ki=2,975

c) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
pp = I+ x I = 0,950 x 0,909 = 0,863

Vypocet ceny

a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru stavby se zjisti z piilohy &. 14.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ [|Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m® obest.
prostoru
1274 46.21.19.9 | G |Budova ostatni, | Kovova 750,-
jinde neuvedena

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m” obestav&ného prostoru

750,- K¢.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU
obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny

Zakladni cena upravena za m®

koeficienty K4, Ks, K;

ZCU =ZC x K4 X Kz X K;
ZCU =750 Ké&x 1,025 x 0,80 x 2,975

ZCU =1 829,63K¢
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¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zpisobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplsobem CSy

CSy = OP x ZCU = 8,62m° x 1 829,63K&/m® = 15 771,41 K¢
odpocet opotiebeni: 42,50 % - 6 702,85 K¢
Cena stavby nakladovym zpusobem 9 068,56 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10
Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu m? obestavéného prostoru, uréeného zplisobem uvedenym

v pfiloze €. 1, z&kladni cenou uvedenou v pfiloze & 14 stanovenou v zavislosti na G&elu uZiti
a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS =CSyx pp =9 068,56K¢ x 0,863 = 7 826,17 K&
Zaokrouhleno dle § 50 7 830,00 Ké

Cena vedlejsi stavby, pfistfeSku ve dvorni €asti, na pozemku p. & 2459/89 ke dni odhadu &ini
7 830 K¢.

4.2.4.2 Rekapitulace vedlejSich staveb:

4.2.4.2.1 hospodarska stavba (Chlivek) ........ ..o, 88 970 K&
4.2.4.2.2 pristieSek pro drlbeZ. ........ccooiviiiiiiiii i ieisieisisisiesereeeseseeieneeenens .. £ 830 KE
Celkem 96 800 Ké

4.2.4.3 Cena venkovnich uprav se uréi podle § 18 ocenovaci vyhlasky.

Jako venkovni Upravy jsou ocenény: zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby (37,34 m?),
zpevnéna plocha z betonové dlazby (22,44 m?), oploceni z draténého pletiva se vstupnimi vratky
a oploceni z plechovych vinitych desek se vstupnimi vratky.

4.2.4.3.1 Zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby

Popis
Jedna se o zpevnénou plochu z betonové zamkové dlazby v plode 37,34 m”.

Vyméry pro ocenéni
Zastavéna plocha zpevnéné plochy ze zamkové dlazby: 37,34 m?

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zplsobu jejiho uzivani se jedna dle ocefovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha &. 17, polozka: 8.3.29

Stari a opotrebeni

Stari
Stafi objektu S=10let
Predpokladana zivotnost je: 50 let

Opotiebeni stavby — se zjisti linearni metodou, pfiloha €. 21 k vyhlasce ¢. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 10/50 = 20,00%
Opotiebeni stavby ¢€ini 20,00%.

Vypocet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim 1 m? zastavéné plochy zakladni cenou v pfiloze &. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky €. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, Ki.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), kod | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC
(46.23.11.5), 211 Zpevnéna plocha 3,185

c) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky
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Obec (pocet obyvatel)

Jezov 0,945 (podle stavby hlavni)

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m? zast. pl. se zjisti z ptilohy &. 17.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ | Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m*

211 46.23.11.5 Zpevnéna plocha | Betonova zamkova dlazba | 480,-

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m* plochy 480,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m? se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty Ky, Ks, K;
ZCU = ZC x Kg x K;
ZCU =480 K& x 0,80 x 3,185
ZCU =1 223,04K¢

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym z;)ﬂsobem CSn

CSy = m?x ZCU = 37,34m* x 1 223,04K&/m’ = 45 668,31 K¢
odpocet opotiebeni: 20,00 % -9 133,66 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 36 534,65 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poétu 1 m?, uréeného zplisobem uvedenym v pfiloze &. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na u€elu uziti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 36 534,65K¢ x 0,863 = 31 529,40 K&
Zaokrouhleno dle § 50 31 530,00 Ké

Cena venkovni uUpravy, zpevnéné plochy ze zamkové dlazby, na pozemku p. €. 2459/89, ke dni
odhadu, ¢ini 31 530 K¢.

4.2.4.3.2 Zpevnéna plocha z betonové dlazby
Popis
Jedna se o0 zpevnénou plochu, ktera je z betonové dlazby 30 cm x 30 cm.

Vymeéry pro ocenéni
Zastavéna plocha zpevnéné plochy z betonové dlazby: 22,44 m?

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zplsobu jejiho uzivani se jedna dle ocenovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha &. 17, polozka: 8.3.1

Stari a opotrebeni

Stafi
Stari objektu S=10let
Pfedpokladana zivotnost je: 50 let

Opotrebeni stavby — se Zjisti linearni metodou, pfiloha €. 21 k vyhlasce ¢. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 10/50 = 20,00%
Opotiebeni stavby €ini 20,00%.

Vypocet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim 1 m? zastavéné plochy z&kladni cenou v pfiloze €. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhladky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky €. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, K.
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a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kdéd standardni klasifikace produkce (SKP), kdéd | nazev poloZzky koeficient K;
Cz-CC

(46.23.11.5), 211 Zpevnéna plocha 3,185

C) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhladky

Obec (polet obyvatel)

JeZov 0,863

VypocCet ceny

a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m? zast. pl. se zjisti z ptilohy &. 17.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ | Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m*

211 46.23.11.5 Zpevnéna plocha | Betonova dlazba 210,-

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m* plochy 210,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m® se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty K, Ks, K;
ZCU = ZC x Kg X K;
ZCU =210Ke&x 0,80 x 3,185
ZCU = 535,08K¢

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zptsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zzpl‘]sobem CSn

CSy = m?x ZCU = 22,44m* x 535,08K¢&/m?® = 12 007,20 K&
odpocet opotiebeni: 20,00 % -2401,14 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 9 605,76 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poétu 1 m?, uréeného zplisobem uvedenym v priloze &. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na u€elu uziti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp =9 605,76K¢ x 0,863 = 8 289,77 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 8 290,00 K¢é

Cena venkovni Upravy, zpevnéné plochy z betonové dlazby, na pozemku p. €. 2459/89, ke dni
odhadu, ¢ini 8 390 K.

4.2.4.3.3 Plot z vinitého plechu

Popis

Jedna se o plot z vinitého plechu na ocelové sloupky do patek mezi dvorni ¢asti za rodinnym domem
a dvorni ¢asti za garazi.

Vyméry pro ocenéni
Pohledova plocha: 10,94 m?

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zpUsobu jejiho uzivani se jedna dle ocehovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha €. 17, polozka: 13.11

Stari a opotrebeni

Stafi
Stari objektu S=15let
Predpokladana zivotnost je: 30 let

Opotrebeni stavby — se Zjisti linearni metodou, pfiloha €. 21 k vyhlasce €. 434/2023 Sb.
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Opotrebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 15/30 = 50,00%
Opotfebeni stavby ¢ini 50,00%.

Vypodet ceny

Cena stavby se Zzjisti vynasobenim 1 m? pohledové plochy zakladni cenou v pfiloze €. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky &. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, Ki.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), kod | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC

(46.21.11.1), 111 Oploceni 3,185

) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (pocet obyvatel)

Jezov 0,863

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m” zast. pl. se Zjisti z prilohy &. 17.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP  [typ | Ugel uZiti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m*

111 46.21.11.1 Oploceni VInité plechy 645,-

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m* plochy 645,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m? se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty Ka, Ks, K;
ZCU=ZCx K5 x K;
ZCU =645 K& x 0,80 x 3,185
ZCU =1 643,46K¢

c) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zzpﬂsobem CSn

CSy =m?x ZCU = 10,94m*° x 1 643,46K&/m?* = 17 979,45 K&
odpodet opotrebeni: 50,00 % - 8989,73 K&
Cena stavby nakladovym zplsobem 8 989,72 K&

d) Viypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poétu 1 m?, uréeného zplisobem uvedenym v pfiloze &. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na ucelu uziti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 8989,72K¢ x 0,863 = 7 758,13 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 7 760,00 K&

Cena venkovni Upravy, plotu z vinitého plechu, na pozemku p. €. 2459/89, ke dni odhadu, €ini 7 760
Ke.

4.2.4.3.4 Plotova vratka

Popis
Jedna se o plotova vstupni vratka z vinitého plechu.

Vymeéry pro ocenéni
1 kus
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Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zpUsobu jejiho uzivani se jedna dle ocenovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha €. 17, polozka: 14.3

Stari a opotiebeni

Stari
Stafi objektu S=15let
Pfedpokladana Zivotnost je: 30 let

Opotiebeni stavby — se zjisti linearni metodou, pfiloha €. 21 k vyhlasce &. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 15/30 = 50,00%
Opotiebeni stavby ¢ini 50,00%.

Vypocet ceny
Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu kust zakladni cenou v pfiloze €. 17, v zavislosti na druhu
konstrukce a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti na uc¢elu uziti konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky €. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, Ki.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), koéd | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC

(46.21.11.1), 111 Oploceni 3,185

c) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (pocet obyvatel)

Jezov 0,863

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m? zast. pl. se zjisti z prilohy &. 17.

Koéd CZ-CC | Cislo SKP typ | Ugel uziti stavby Konstrukéni charakteristika | KE/ks

111 46.21.11.1 Oploceni VInité plechy 1 600,-

Dle tabulky Cini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 kus 1 600,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 kus se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty K,, Ks, K;
ZCU=ZCx K5 xK;
ZCU =1600 K¢ x 0,80 x 3,185
ZCU =4 076,80K¢

¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zpisobem, § 11
Cena stavby nakladovym zpusobem CSy

CSy=ksx ZCU = 1 ks x 4 076,80K¢/ks = 4 076,80 K&
odpocet opotiebeni: 50,00 % - 2 038,40 K¢
Cena stavby nakladovym zpusobem 2 038,40 K¢

d) Viypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu kusu, zpisobem uvedenym v priloze €. 1, zakladni cenou
uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na U€elu uziti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS = CSy x pp = 2 038,40K¢ x 0,863 = 1 759,14 K&
Zaokrouhleno dle § 50 1 760,00 K&

Cena venkovni Upravy, plotovych vratek z vinitého plechu, na pozemku p. ¢. 2559/89, ke dni odhadu,
¢ini 1 760 K&.
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4.2.4.3.5 Plot z draténého pletiva

Popis

Jedna se o plot z draténého pletiva na ocelovych sloupcich ukotvenych do patek u pfistfeSku pro chov
dribeze.

Vyméry pro ocenéni
Pohledova plocha: 2,40 m?

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zpUsobu jejiho uzivani se jedna dle ocenovaci vyhlasky o venkovni
Upravu, pfiloha &. 17, polozka: 13.1

Stari a opotrebeni

Stari
Stafi objektu S=34let
Pfedpokladana Zivotnost je: 40 let

Opotiebeni stavby — se zjisti linearni metodou, pfiloha &. 21 k vyhlasce &. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 34/40 = 85,00%
Opotiebeni stavby ¢ini 85,00%.

Vypocet ceny

Cena stavby se zjisti vynasobenim 1 m? pohledové plochy zakladni cenou v pfiloze &. 17, v zavislosti
na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti na ucelu uziti
konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky ¢€. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, K.

a) Ks_... koeficient polohovy podle pfilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 JeZov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), koéd | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC

(46.21.11.1), 111 Oploceni 3,185

) pp ... koeficient upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (pocet obyvatel)

Jezov 0,863

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m” zast. pl. se Zjisti z pfilohy &. 17.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP [typ | Ugel uziti stavby | Konstrukéni charakteristika | K&/m®

111 46.21.11.1 Oploceni Draténé pletivo 240,-

Dle tabulky &ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1m* pohledové plochy 240,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 m® se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty K, Ks, K;
ZCU=ZCx K5 xK;
ZCU =240 K¢ x 0,80 x 3,185
ZCU = 611,52K¢

¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zpisobem, § 11
Cena stavby nakladovym zpusobem CSy

CSy =m?x ZCU = 2,40m? x 611,52K&/m” = 1 467,65 K&
odpocet opotrebeni: 85,00 % -1 247,50 K&
Cena stavby nakladovym zpusobem 220,15 K¢
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d) Viypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu 1 m?, uréeného zptisobem uvedenym v pfiloze €. 1, zakladni
cenou uvedenou v pfiloze €. 17 stanovenou v zavislosti na U€elu uZiti a upravenou podle pfislusnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS =CSy x pp = 220,15K¢ x 0,863 = 189,99 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 190,00 Ké

Cena venkovni Upravy, plotu z draténého pletiva, na pozemku p. €. 2459/89, ke dni odhadu, Cini
190 Ke.

4.2.4.3.4 Plotova vratka

Popis
Jedna se o plotova vstupni vratka ocelova s vypini z draténého pletiva.

Vyméry pro ocenéni
1 kus

Zjisténi charakteru objektu
Vzhledem k charakteru stavby, zpUsobu jejiho uzivani se jedna dle ocenovaci vyhlasky o venkovni
upravu, pfiloha €. 17, polozka: 14.2

Stari a opotrebeni

Stari
Stafi objektu S=34let
Predpokladana zZivotnost je: 40 let

Opotiebeni stavby — se zjisti linearni metodou, pfiloha &. 21 k vyhlasce ¢. 434/2023 Sb.
Opotiebeni celkem A = 100% x S/Z = 100% x 34/40 = 85,00%
Opotiebeni stavby ¢ini 85,00%.

Vypocet ceny
Cena stavby se zjisti vynasobenim pocétu kust zakladni cenou v pfiloze €. 17, v zavislosti na druhu
konstrukce a upravenou podle pfisluSnych ustanoveni vyhlasky v zavislosti na tc¢elu uziti konstrukce.

Koeficienty
Zakladni cena uvedena v pfiloze €. 17 vyhlasky ¢€. 434/2023 Sb. se nasobi koeficienty Ks, K.

a) Ks_... koeficient polohovy podle piilohy €. 20 vyhl. €. 434/2023 Sb.

Cislo polozky nazev Ks

5 Jezov je obec s 717 obyvateli 0,80

b) K; ...koeficient zmény cen staveb podle pfilohy €. 41

Kod standardni klasifikace produkce (SKP), kdéd | nazev polozky koeficient K;
Cz-CC
(46.21.11.1), 111 Oploceni 3,185

c) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky

Obec (poCet obyvatel)

Jezov 0,863

Vypocet ceny
a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za 1m” zast. pl. se zZjisti z pfilohy €. 17.

Kod CZ-CC | Cislo SKP typ | UCel uziti stavby Konstrukéni charakteristika | KE/ks

111 46.21.11.1 Oploceni Draténé pletivo 1 450,-

Dle tabulky €ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 kus 1 450,- K¢.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU

Zakladni cena upravena za 1 kus se zjisti vynasobenim zakladni ceny koeficienty Ky, Ks, K;
ZCU =ZC x Ks x K;
ZCU =1 450 K& x 0,80 x 3,185
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ZCU = 3 694,60K¢

¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zplsobem, § 11
Cena stavby nakladovym zplsobem CSy

CSy = ks x ZCU = 1 ks x 3 694,60K¢c/ks = 3 694,60 K&
odpocet opotiebeni: 85,00 % -3140,41 K&
Cena stavby nakladovym zpusobem 554,19 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10

Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu kusu, zpusobem uvedenym v priloze €. 1, zakladni cenou
uvedenou Vv pfiloze &. 17 stanovenou v zavislosti na G€elu uzZiti a upravenou podle pfisludnych
ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS =CSy x pp = 554,19K¢ x 0,863 = 478,27 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 480,00 Ké

Cena venkovni upravy, plotovych vratek ocelovych svyplni z vinitého plechu, na pozemku p. €.
2459/89, ke dni odhadu, €ini 480 K¢&.

4.2.4.3.4 Rekapitulace venkovnich uprav:

4.2.4.3.1 zpevnéna plocha ze zamkové dlazby.............coooiiiiiiiiii 31 530 K&
4.2.4.3.2 zpevnéna plocha z betonové dlazby 30 X 30 CM.......oiiiiiiiiiii e 8 290 K¢
4.2.4.3.3 plot Z VINItENO PIECHU. ... oo 7 760 K&
4.2.4.3.4 plotova vratka.. PP RUURTPPRPRUPPPPPRRSR B 4 o 0 I \(o]
4.2.4.3.5 plot z drateneho pletlva ................................................................................... 190 K¢&
4.2.4.3.6 plotova vratka.. et ieieiieiieieiiieiiieieiiiiieeeeiiiieeeeiiieeieeeeeeeeeeeeneee. .. 480 KE
Celkem 50 010 Ké

4.2.4.4 Porosty - § 46

Ke dni mistniho Setfeni se na ocefiovaném pozemku p. €. 2459/89 nachazeji trvalé porosty, okrasné
rostliny. Jedna se o dfistal (2 kusy), cypfiSek (1 kus), smrk conica (4 kusy), .

Okrasné rostliny, pfiloha €. 39

€. polozky | druh znacka | Stari cena zajednotku | pocet |stav | Cena celkem
(pocet let) | (Ké/kus) (K&)

5 Smrk conica Jsli 1 530 2 1060

5 Smrk conica Jsli 5 530 2 1060

4 Cypfisek Lavson(v | JKIII 1 440 1 440

7 Dfistal thunberguv | LKI 5 190 2 380
celkem 3 2 940
Koeficient polohovy Ks z pfilohy &. 20:
Ks = 0,80
Koeficient typu zelené a stanovisté okrasnych rostlin K7 z pfilohy €. 39:
Jedna se o zelen u rodinnych domu.
Kz=0,75
Cena okrasnych rostlin celkem:
2 940KE x 0,80 x 0,75 = 1 764K¢E
Zaokrouhleno dle § 50 — 1 760K¢
Cena trvalych porostd na pozemku p. €. 2459/89 ke dni ocenéni Cini 5 280KE¢.
4.2.4.4 Rekapitulace:
4.2.4.1 Pozemek p. €. 2459/89 ... . i 106 440 K&
4.2.4.2 vedlejSi stavby na pozemku p. €. 2459/89 ... 96 800 K¢&
4.2.4.3 venkovni Upravy na pozemku p. €. 2459/89 ....... ..ot 50 010 K&
4.2.4.4 trvalé porosty na pozemku p. €.2459/89 ........coeiiiiiiiiiiii e 1760 KE
Celkem 255 010 Ké

Cena pozemku p. €. 2459/89 o vymére 200 m? Zjisténa podle ocefiovaci vyhlasky &ini, ke dni odhadu,
celkem 255 010 K¢.
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Zaver:

LV 1028
Pozemek p. €. | zjisténa cena celkem (K¢) | prava a zavady celkem (K¢) | vysledna cena celkem (K¢)
284/155 32180 10 32170
2534/1 16 720 16 720
2534/2 141 840 141 840
celkem 190 740 10 190 730

LV 1308
Pozemek p. €. | zjisténa cena celkem (KE) | prdva a zdvady celkem (KE) | vysledna cena celkem (K¢)
2459/89 255010 0 255 010

Cena spoluvlastnického podilu 2/3 na pozemku p. €. 2459/89 €ini: 170 010 Ké

5. Odavodnéni

5.1 Uréeni obvyklé ceny pozemkt evidovanych na LV 1028 pro k. U. Jezov

Ocenované pozemky:
p. €. 284/155 — vodni plocha, koryto vodniho toku, p. €. 2534/1 - ostatni plocha, zelen, p.
€. 2534/2 — ostatni plocha se nachazeji v severovychodni &asti obce Jezov, u rodinného domu
C. p. 57, ktery je soucasti pozemku p. €. 268 a u silnice 11/422, ktera propojuje okresy Bfeclav,
Hodonin a Uherské Hradisté.
Ke dni mistniho Setfeni se na pozemku p. & 2534/2 nachazi objekt garaze, ktera neni evidovana
v katastru nemovitosti na LV, venkovni Upravy: zpevnéné plochy. Cast pozemku je uZivana jako
vefejné prostranstvi — chodnik a nachazi se na ni stavba jiného vlastnika (Obce Jezov) — zpevnéna
plocha z betonové zamkové dlazby. Pozemek p. €. 2534/1 navazuje na pozemek p. €. 2534/2 a je
prevazné zemédeélsky vyuzivan. Nachazi se na ném ovocné dfeviny (jabloné) a jednoleté plodiny.
Cast pozemku je uzivana jako vefejné prostranstvi — chodnik a nachazi se na ni stavba jiného
vlastnika (Obce Jezov) — zpevnéna plocha z betonové zamkové dlazby. Pozemek p. €. 284/155 je
uzivan jako souc€ast oplocené zahrady. Na pozemku se nachazi travni porost, ovocné dreviny
(Svestky) a venkovni Upravy: pfistupovy chodnik k zahradé z betonové zamkové dlazby a oploceni se
vstupnimi vratky. Pod ¢&asti povrchu pozemku se nachazi stavba jiného vlastnika (kanalizani
potrubi).
Pfijezd a pristup k ocefiovanym pozemkidm p. ¢&. 2534/1 a p. €. 2534/2 z vefejného prostranstvi je
ze silnice Il. tfidy €. 422 a po obecni zpevnéné komunikaci (chodniku) na pozemku p. &. 2446/27 (LV
10001). K pozemku p. €. 284/155 prijezd zajistén neni. Pozemek je pfistupny, z vefejného
prostranstvi, pfes ocefiovany pozemek p. €. 3534/2, nebo pfes pozemek p. €. 284/46 (LV 10001).
V misté je moznost napojeni pozemkU na veskeré inzenyrské sité.
Dle uzemniho planu obce Jezov lezi pozemky p. €. 2534/1 - ostatni plocha, zelen, p. €. 2534/2 —
ostatni plocha a mensi ¢ast pozemku p. &. 284/155 — vodni plocha, koryto vodniho toku v ploSe
bydleni, oznaené ,Bch“ a pfevazna €ast pozemku p. €. 284/155 — vodni plocha, koryto vodniho toku
v ploSe pfirodni, ozna¢ené ,Uses".
Z vypisu z katastru nemovitosti vyplyva, ze pozemky nejsou zatizeny vécnymi bFfemeny.
Ve skuteCnosti je vSak pod povrchem pozemku p. €. 284/155 ulozeno kanalizaCni potrubi
DN 250 mm. Jedn& se o stavbu jiného vlastnika, Obce JeZov. Cast pozemkil p. & 2534/1 a p.
€. 2534/2 je uzivana jako verejné prostranstvi a nachazi se na nich zpevnéna plocha — chodnik. Jedna
se o stavbu jiného vlastnika, Obce Jezov.
Vyhody ocenovanych pozemku:

e moznost vyuziti pozemku p. €. 2534/1 a p. €. 2534/2 dle uzemniho planu (plochy bydleni)
moznost pfijezdu k pozemkim p. €. 2534/1 a p. €. 2534/2 po zpevnéné komunikaci
moznost napojeni pozemku na veskeré inzenyrské sité v obci
dobra dostupnost centra obce
vyhody pozemku p. €. 284/155 nebyly zjistény
Nevyhody ocefiovanych pozemki:

e moznost vyuziti pozemku p. €. 284/155 dle tzemniho planu (plochy pfirodni)
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e moznost pfistupu k hranici pozemku p. €. 284/155 po zpevnéné ploSe — ucelovém chodniku
a nezpevnénych plochach jinych viastnikl

e stavba jiného vilastnika na pozemcich p. & 2534/1 a p. & 2534/2 (vefejné prostranstvi -
chodnik) uzivana bez najemni smlouvy nebo smlouvy o vécném bfemeni

e stavba jiného vlastnika pod povrchem pozemku p. ¢. 284/155 (obecni kanalizace), smlouva
o vécném biemeni neni uzaviena. (Tato stavba neni sou€asti pozemku a neni ve znaleckém
posudku ocenéna. Jedna se o vécné biemeno (sluzebnost) pro technickou infrastrukturu).

e nepovolena stavba garaze na pozemku p. €. 2534/2

Na zékladé definice obvyklé ceny, dle zdkona o ocefovani majetku, znalec pouzil, pro uréeni obvyklé
ceny, metodu porovnani sjednanych cen stejnych, nebo obdobnych nemovitych véci v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Dle ocefiovaci vyhladky €. 441/2013 Sb. v aktualnim
znéni vyhlasky &. 434/2023 Sb. se cena obvykla uréi v souladu s § 1a na zakladé porovnani
sjednanych cen stejnych nebo obdobnych pfedmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s prfedmétem ocenéni. Ceny porovnavanych nemovitych véci jsou
upraveny indexem odliSnosti v zavislosti na fadé kritérii: zdroje ziskanych dat, velikosti a vyznamu
obce, umisténi pozemku, pfistupu k pozemku, moznosti jeho vyuZiti v souladu s Uzemnim planem,
velikosti a tvaru pozemku, pfipadné zastavénosti, porostech na pozemku, moznosti komeréniho
vyuziti, vécnym bfemenudm, spoluvlastnictvi apod..

Cena ur€ena porovnanim sjednanych cen pro pozemky p. €. 284/155 — vodni plocha, koryto vodniho
toku, p. €. 2534/1 - ostatni plocha, zelen, p. €. 2534/2 — ostatni plocha, zelen pro k. Jezov €ini:

pozemek vyméra cena jednotkovd | cena urcend porovnanim

p. & (m?) (K&/m?) (K¢)

284/155 99 56 5540
2534/1 91 367 33400
2534/2 65 186 070
Celkem 225010

Zaroven s cenou uréenou porovnanim ocefiovaci vyhlaska €. 434/2023 Sb. pozaduje, dle § 1c, urgit
ve znaleckém posudku i cenu zjisténou.

Cena zjisténa pro pozemky p. €. 284/155 — vodni plocha, koryto vodniho toku, p. €. 2534/1 - ostatni
plocha, zelen, p. €. 2534/2 — ostatni plocha, zelen evidované na LV 1028 pro k. Jezov ¢&ini:

Pozemek p. €. | zjiSténa cena celkem prdva a zdvady celkem zjiSténa cena celkem
(Ké) (k&) (K&)

284/155 32180 10 32170
2534/1 16 720 0 16 720
2534/2 141 840 0 141 840
celkem 190 740 10 190 730

Obvykla cena je cena aktualniho trhu, za kterou Ize véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Jeji
platnost je kratkodoba, v zavislosti na poméru nabidky a poptavky. Ureni obvyklé ceny je provedeno
na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot, pfi zohlednéni rozhodujicich faktor vztahujicich
se kdané nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, ale mohou
rozhodujici mérou hodnotu nemovité véci ovlivnit.

Na zakladé prohlidky nemovitych véci, s pfihlédnutim k charakteru, celkovému sou€asnému stavu,
UCelu vyuziti, umisténi, atraktivnosti lokality, konfiguraci terénu, moznostem pfistupu k nemovitym
vécem a k situaci na trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané oblasti v sou¢asné dobé cini,
dle odhadu znalce, obvykla cena pozemkl p. ¢. 284/155 — vodni plocha, koryto vodniho toku,
p. €. 2534/1 - ostatni plocha, zelen, p. €. 2534/2 — ostatni plocha, zeleri, evidovanych na LV 1028
pro k. u. Jezov, k datu ocenéni, tj. 6. 5. 2024: 225 010 KE. Cena prav a zavad na téchto
pozemcich ¢ini 10 Ké. Vysledna cena téchto pozemki, po odecteni prav a zavad na pozemcich
€ini: 225 000 Ké€.
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pozemek vymeéra cena jednotkova | obvykla cena prava a zavady |vysledna cena
p. €. (m?) (K&/m?) (K¢) (K¢) (K€)

284/155 99 56 5540 10 5530
2534/1 91 367 33400 0 33400
2534/2 65 186 070 0 186 070
Celkem 225010 10 225 000

5.2 Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu 2/3 na nemovitostech evidovanych na LV
1308 pro k. u. Jezov

Oceriovany pozemek:
p- €. 2459/89 — ostatni plocha, jind plocha se nachazi v severovychodni €asti obce JeZov,
za rodinnym domem &. p. 57, ktery je soucasti pozemku p. €. st. 268.
Oceniovany pozemek je mirné svazity s orientaci na jihozapad, pldorysné nepravidelného tvaru.
Pfijezd ani pfistup k ocefiovanému pozemku z vefejného prostranstvi zajistén neni. Pozemek je
pFistupny pouze pfes pozemky jinych vlastnikd, p. €. 284/155 (LV 1028), p. €. 268, jehoz soucasti je
rodinny ddm ¢&. p. 57 (LV 89) a p. €. 284/154 (LV 89).
Ke dni mistniho Setfeni pozemek neni pronajiman. Pozemek je CasteCné oplocen a je uzivatelsky
rozdélen na dvé &asti. Cast pozemku je vyuzivana jako soudast dvora za rodinnym domem &. p. 57
stojicim na pozemku p. &. st. 268 (LV 89) a druha &ast je vyuzivana jako dvorni ¢ast za objektem
garaze stojicim na pozemku p. €. 2435/2 (LV 1028). Tyto dvé ¢€asti jsou od sebe vzajemné oddéleny
oplocenim se vstupnimi vratky. Na dvorni ¢asti za rodinnym domem ¢&. p. 57 se nachazi hospodaisky
objekt (byvaly chlivek), maly pfistfeSek vedle objektu chlivku (dfive vybéh pro domaci drlibez),
zpevnéné plochy (chodniky), oploceni se vstupnimi vratky kolem pfistfesSku, oploceni se vstupnimi
vratky délici uzivatelsky pozemek a okrasné rostliny. Na Casti pozemku za objektem garaze se
nachazi zpevnéna plocha z betonové dlazby a stavebni material.
V misté je moznost napojeni pozemku na veskeré inzenyrskeé sité v obci.
Dle uzemniho planu obce Jezov lezi pozemek p. & 2459/89 — ostatni plocha, jina plocha, v ploSe
bydleni, oznacené ,Bch*.
Z vypisu z katastru nemovitosti vyplyva, ze pozemek neni zatizen vécnymi bfemeny.
Vyhody ocefiovaného pozemku:
e moznost vyuziti pozemku dle tzemniho planu (plochy bydleni)
e moznost napojeni pozemku na veskeré inzenyrskeé sité v obci
e dobra dostupnost centra obce
Nevyhody ocefovaného pozemku:
e moznost pfistupu k hranici pozemku pouze pres oplocené pozemky jinych vlastniki
e pozemek je ve spoluvlastnictvi
e ocenovany pozemek je uzivatelsky rozdélen na dvorni ¢ast za rodinnym domem €. p. 57 ,ktery
je soucasti pozemku p. €. st. 268 (LV 89) a oplocenou dvorni ¢ast za objektem garaze stojicim
na pozemku p. ¢. 2435/2 (LV 1028). Tyto dvé &asti jsou oddéleny oplocenim se vstupnimi
vratky
Na zakladé definice obvyklé ceny, dle zakona o ocenovani majetku, znalec pouzil, pro ur€eni obvyklé
ceny, metodu porovnani sjednanych cen stejnych, nebo obdobnych nemovitych véci v obvykiém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Dle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. v aktualnim
znéni vyhlasky €. 434/2023 Sb. se cena obvykla ur€i v souladu s § 1a na zakladé porovnani
sjednanych cen stejnych nebo obdobnych prfedmétd ocenéni v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s pfedmétem ocenéni. Ceny porovnavanych nemovitych véci jsou
upraveny indexem odliSnosti v zavislosti na fadé kritérii: zdroje ziskanych dat, velikosti a vyznamu
obce, umisténi pozemku, pfistupu k pozemku, moznosti jeho vyuziti v souladu s tzemnim planem,
velikosti a tvaru pozemku, pfipadné zastavénosti, porostech na pozemku, moznosti komeréniho
vyuziti, vécnym bfemendm, spoluvlastnictvi apod..
Cena urena porovnanim sjednanych cen pro pozemek p. €. 2459/89 — ostatni plocha, jina plocha
pro k. Jezov €ini: 154 800 K&.
Zaroven s cenou uréenou porovnanim ocenovaci vyhlaska €. 434/2023 Sb. pozaduje, dle § 1c, urcit
ve znaleckém posudku i cenu zjisténou.
Cena zjiSténa pro pozemek p. €. 2459/89 — ostatni plocha, jina plocha evidovany na LV 1308 pro k. u.
Jezov €ini 255 010 K¢. Spoluvlastnicky podil 2/3 €ini: 170 010 K&
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Obvykla cena je cena aktualniho trhu, za kterou Ize véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit. Jeji
platnost je kratkodoba, v zavislosti na poméru nabidky a poptavky. Uréeni obvyklé ceny je provedeno
na zakladé odborného posouzeni zjisténych hodnot, pfi zohlednéni rozhodujicich faktor( vztahujicich
se kdané nemovité véci, které nemohou byt postizeny matematickym vypoétem, ale mohou
rozhodujici mérou hodnotu nemovité véci ovlivnit.

Na zakladé prohlidky nemovitych véci, s pfihlédnutim k charakteru, celkovému sou€asnému stavu,
uCelu vyuziti, umisténi, atraktivnosti lokality, konfiguraci terénu, mozZnostem pfistupu k nemovitym
vécem a Kk situaci na trhu s obdobnymi nemovitymi vécmi v dané oblasti v sou€asné dobé dini,
dle odhadu znalce, obvykla cena pozemku p. & 2459/89 — ostatni plocha, jina plocha, evidovaného
na LV 1308 pro k. U. Jezov, k datu ocenéni, tj. 6. 5. 2024: 154 800 Ké

pozemek | vyméra obvykla cena

p. & (m?) (K¢)

2459/89 200 154 800
Celkem 154 800

Stanoveni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu 2/3

Vzhledem k tomu, Ze obvykla cena spoluvlastnického podilu 2/3 je stanovena pro ucel drazby, nelze ji
urcit jako prosty aritmeticky podil z celkové obvyklé ceny nemovité véci. Kupujici bude omezen
ve vykonavani svych prav dalSim spoluvlastnikem, na zakladé vy3e spoluvlastnického podilu. V tomto
pfipadé je aritmeticky podil snizen o 20% a &ini:

Pozemek:

p. €. 2459/89: 154 800 K& x 2/3 x 0,80 = 80 704,00 K&, zaokrouhleno: 82 560,00 K&

Obvykla cena spoluvlastnického podilu 2/3 na pozemku p. ¢. 2459/89 — ostatni plocha, jina
plocha, evidovaného na LV 1308 pro k. u. Jezov, k datu ocenéni, tj. 6. 5. 2024: 82 560 K¢&

pozemek | vyméra obvykla cena obvykla cena spoluvlastnického podilu 2/3
p. C. (m?) (KS) (K¢)

2459/89 200 154 800 82 560
Celkem 154 800 82 560

6. Zavér

Ukolem znalce je:
6.1 stanovit cenu nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exekuénim pfikaze
soudniho exekutora €. j. 97 EX 6815/15-16 ze dne 30. 11. 2015 a to:
pozemki evidovanych na LV 1028 pro k. u. Jezov (kéd 659509):

o p.C. KN 284/155, v druhu pozemku vodni plocha, koryto vodniho toku, o vymére 99 m?
o p. ¢ KN 2534/1, v druhu pozemku ostatni plocha, zelen, o vymére 91 m?
o p.C KN 2534/2, v druhu pozemku ostatni plocha, zelen, o vyméie 65 m?

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni Gfad
pro Jihomoravsky kraj, KP Kyjov, kéd: 738

6.2 stanovit cenu nemovitosti a jejich pfislusenstvi, tak, jak jsou vymezeny v exeku¢nim pfikaze
soudniho exekutora €. j. 97 EX 6815/15-17 ze dne 30. 11. 2015 a to spoluvlastnicky podil
na nemovitosti povinné a manzela o velikosti 2/3:
pozemku evidovaného na LV 1308 pro k. u. Jezov (kod 659509):
o p. C. KN 2459/89, v druhu pozemku ostatni plocha, jina plocha, o vymére 200 m?

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni urad pro
Jihomoravsky kraj, KP Kyjov, kod: 738

6.3 stanovit cenu obvyklou

6.4 uvést prislusenstvi nemovitosti

6.5 uvést znama vécna bifemena, vyménky a najemni, pachtovni & pfedkupni prava
6.6 stanovit vyslednou cenu nemovitosti a jejiho pfislusenstvi
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6.3.1 Obvvkla cena_nemovitych véci zapsanych na LV 1028 pro k. U. Jezov (kod 659509)
pozemku p. €. 284/155 — vodni plocha, koryto vodnlho toku o celkové vymére 99 m?, p. €. 2534/1 -
ostatni pIocha zelen o celkové vymére 91 m? a p- €. 2534/2 — ostatni plocha, zelen o celkové
vymére 65 m” ke dni ocenéni, tj. 6. 5. 2024, éini, die odhadu znalce:

pozemek | vyméra cena jednotkova obvykla cena

p. & (m?) (K&/m?) (K¢)

284/155 99 56 5540
2534/1 91 367 33400
2534/2 65 186 070
Celkem 225010

6.3.2 Obvykla cena spoluvlastnického podilu 2/3 na nemovitych vécech zapsanych na LV 1308
pro k. u. Jezov (kod 659509) - pozemku p. €. 2459/89 - ostatni plocha, jina plocha o celkové
vymére 200 m’ ke dni ocenéni, tj. 6. 5. 2024, &ini, die odhadu znalce:

pozemek | vyméra obvykla cena obvykla cena spoluvlastnického podilu 2/3
p. C. (m?) (K¢) (K¢)

2459/89 200 154 800 82 560
Celkem 154 800 82 560

6.4 Prislusenstvi ocenovanych nemovitych véci:

6.4.1LV 1028

Soucastl pozemku:

p. é. 284/155 — vodni plocha, koryto vodniho toku o celkové vymére 99 m” jsou: trvalé porosty
(ovocne dfeviny — Svestky), venkovni Upravy (oploceni z vinitych desek se vstupnimi vratky, zpevnéna
plocha chodnik z betonové zamkové dlazby)

p. €. 2534/1 - ostatni plocha, zelefi o celkové vyméfe 91 m?® jsou: trvalé porosty (ovocné dreviny -
Jablone)

p. é. 2534/2 — ostatni plocha, zeleii o celkové vyméfe 65 m” je: objekt garaze bez &.p. a .e.,
venkovni Upravy (zpevnéné plochy — zpevnéna plocha z betonové dlazby, okapovy chodnik
z betonové dlazby, zpevnéna plocha z betonovych =zatraviiovacich tvarnic, zpevnéna plocha
Z betonové zamkové dlazby)

Pod &asti povrchu pozemku p. €. 284/155 je ulozeno kanaliza¢ni potrubi DN 250 mm. Stavba neni
soucasti pozemku. Jedna seo stavbu Jlneho vlastnika, Obce Jezov.

Na ¢astech pozemkl p. €. 2534/1 a p. ¢. 2534/2 se nachazi stavba jiného vlastnika, Obce JeZov.
Jedna se o0 zpevnénou plochu — chodnik z betonove zamkové dlazby.

PrisluSenstvi nemovitych véci nebyla zjisténa.

6.4.21V 1308

Soucasti pozemku:

p. €. 2459/89 - ostatni plocha, jina plocha o celkové vymére 200 m? jsou: trvalé porosty (okrasné
rostliny), vedlejSi stavby (hospodaiska stavba a pfistfeSek pro chov driibeze), venkovni Upravy
(zpevnéné plochy - chodniky z betonové zamkové dlazby, zpevnéna plocha z betonové dlazby,
oploceni z draténého pletiva se vstupnimi vratky a oploceni z vinitych plechovych desek se vstupnimi
vratky)

Pfislusenstvi nemovité véci nebyla zjisténa.
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6.5 ZjiSténa prava a zadvady spojené s nemovitymi vécmi:

6.5.1LV 1028

6.5.1.1 Cena zastavniho prava exekutorského

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 18. 4. 2024 je vlastnické pravo omezeno zastavnim pravem
z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi pohledavky, zahajenim exekuci a exekuénimi pfikazy
k prodeji nemovitych véci, které jsou v SJM.

Tato prava vSak nejsou, s ohledem na ucel, pro ktery se znalecky posudek zpracovava, ve vysledné
obvyklé cené nijak zohlednéna.

6.5.1.2 Cena prav a zavad (vécna bremena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava)

Dle vypisu z katastru nemovitosti ke dni 18. 4. 2024 nejsou ocefiované pozemky zatiZzeny vécnymi
bfemeny.

Ve skute€nosti je pod povrchem ocefiovaného pozemku p. & 284/155 uloZeno kanalizaéni potrubi
DN 250 mm. Tato inZenyrska stavba neni soucasti pozemku. Jedna se o stavbu jiného vlastnika —
Obce JeZov, ktera neni evidovana v katastru nemovitosti na listu vlastnickém. Cena zavady
(sluzebnosti) byla vypoctena dle § 39a ocefiovaci vyhlasky a &ini 10 K&.

Casti ocefiovanych pozemku p. &. 2534/1 a p. &. 2534/2 jsou, ke dni mistniho Setfeni, uzivany jako
soucast vefejného prostranstvi a nachazi se na nich stavba jiného vlastnika (Obce Jezov), vefejna
komunikace — chodnik z betonové zamkové dlazby. Najemni smlouva, smlouva o vécném bfemeni,
kupni smlouva nebyla mezi Obci JeZov a vlastnikem pozemku uzaviena.

Jinéd prava nebo zavady na oceriovanych nemovitych vécech, které nezaniknou prodejem v drazbé,
nebyly z dokladi predloZzenych znalci zjistény.

6.5.2 LV 1308

6.5.2.1 Cena zastavniho prava exekutorského

Dle vypisu z katastru nemovitosti ze dne 18. 4. 2024 je vlastnické pravo omezeno zastavnim pravem
z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi pohledavky, zahajenim exekuci a exeku€nimi pfikazy
k prodeji nemovitych véci, pro spoluvlastnicky podil idealni 2/3 ve SIM.

Tato prava vSak nejsou, s ohledem na ucel, pro ktery se znalecky posudek zpracovava, ve vysledné
obvyklé cené nijak zohlednéna.

6.5.2.2 Cena prav a zavad (vécna bremena, vyménky a ndjemni, pachtovni ¢i predkupni prava)

Dle vypisu z katastru nemovitosti ke dni 18. 4. 2024 neni oceriovany pozemek zatizen vécnymi
bremeny.

Jina prava nebo zavady na oceriovanych nemovitych vécech, které nezaniknou prodejem v drazbé,
nebyly z dokladt predlozenych znalci zjistény.

6.6 Vysledna cena

6.6.1 Vysledna cena nemovitych véci zapsanych na LV 1028 pro k. U. Jezov (kod 7659509),
ke dni ocenéni, tj. 6. 5. 2024, ¢ini, dle odhadu znalce:

pozemek vyméra obvykla cena prava a zavady vysledna cena

p. C. (m?) (K¢) (K¢) (Kc)

284/155 99 5540 10 5520

2534/1 91 33400 33400

2534/2 65 186 070 186 070

Celkem 225010 10 225000
225 000 Ké

slovy: dvéstédvacetpéttisickorun
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6.6.2 Vysledna cena spoluvlastnického podilu 2/3 na nemovitych vécech zapsanych na LV 1308
pro k. u. Jezov (kod 7659509), ke dni ocenéni, tj. 6. 5. 2024, ¢ini, dle odhadu znalce:

pozemek vymeéra obvykla cena prava a zavady vysledna cena podilu 2/3

p. & (m?) (Kg) (K¢) (K¢)

2459/89 200 154 800 0 82 560

Celkem 154 800 0 82 560
82 560 K¢

slovy: osmdsatdvatisicpétsetSedesatkorun

Poznamka:

Toto ocenéni nemuze byt pouzito k jinému ucelu, nez je uvedeno v tomto znaleckém posudku.
Jakékoli jiné pouziti ¢ pfevzeti udaji pro jiny ucel zadavatelem ¢i tfeti stranou je neplatné. Platnost
tohoto ocenéni je dale omezena faktory, které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv
na urCeni obvyklé ceny. Na trhu snemovitostmi existuje cenovy vyvoj, ktery lze sjistou
pravdépodobnosti pfedvidat jen po urcitou dobu. Vzhledem k vyvoji a pohybu cen je nutno obvyklou
cenu aktualizovat nejpozdéji za 9 mésicl od data, ke kterému bylo ocenéni provedeno.

Odména nebo nahrada nakladu znalce:
Byla sjednana smluvni odména

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
27.11.2000 &.j. Spr 756/2000 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti se
specializaci nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod Cislem polozky 036402/2024 v elektronické evidenci znaleckych
posudkl (pofadové ¢islo znaleckého posudku znalce 551 - 05/2024). Znale¢né Gétuiji podle pfipojené
likvidace na zakladé dokladu €. 551 - 05/2024.

V Hodoniné dne 14. 6. 2024 Ing. Jitka Koluchova
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_ VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Viyhotoveno bezlplatné dalkovym pfistupem pro Ucel: Provedeni exekuce, €.j.: 097EX 6815/15 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 Jezov
Kat.lzemi: 659509 JeZov List vlastnictvi: 1028
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
SIM Zlamal Bohumil a Zlé&malova Sona, €.p. 116, 69648 JezZov 600925 / wm

655619/ NS
SJM = spolecné jméni manzell
B Nemovitosti
Pozemky
. Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptisob ochrany
284/155 99 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé

2534/1 91 ostatni plocha zelen

2534/2 65 ostatni plocha zeleri
Bl Vécnéa prava slouiiEENGEAﬁgaébééi nemovitosti v ¢dsti B - Bez zapisu -

C Vécnd prava zatéZujici nemovitosti v &4sti B vletné souvisejicich udaiju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, neuhrazené dané evidované spravcem dané ke dni 01.02.2024 v
celkové vysi 39340.00 K& a jejich pf¥isluSenstvi
v SJM, povinny - Bohumil Zlamal
Oprdavnéni pro

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:

Finanéni Gfad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody

98/4, Brno-mé&sto, 60200 Brno

Povinnost k
Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho préava 386297/24/3010-00540-710989
Finan&ni U¥ad pro Jihomoravsky kraj, Uzemni pracoviité v Hodoniné ze dne
02.02.2024. Pravni G&éinky zapisu k okamZiku 02.02.2024 09:33:21. Zapis proveden
dne 27.02.2024; uloZeno na prac. Kyjov

V-487/2024-738

Potadi k 02.02.2024 09:33

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsSim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 386297/24/3010-00540-
710989 Finanéni d¥ad pro Jihomoravsky kraj, Uzemni pracoviité v Hodoniné ze

dne 02.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.02.2024 09:33:21. Zapis
proveden dne 27.02.2024; uloZeno na prac. Kyjov

V-487/2024-738

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zdpis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava 386297/24/3010-00540-
710989 Financéni ufad pro Jihomoravsky kraj, Uzemni pracovisté v Hodoniné ze

dne 02.02.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.02.2024 09:33:21. Zapis
proveden dne 27.02.2024; uloZeno na prac. Kyjov

" Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviité Kyjov, kod: 738.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 Jezov

Kat.lzemi: 659509 JeZov List vlastnictvi: 1028

V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Tvp vztahu

V-487/2024-738

D Poznadmky a dal%i obdobné udaje

Typ veztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky afad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00

Povinnost k

Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 Jezov, RE/ICO:
655619/ W

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 97EX-6815/2015 -14 Exekutorsky
ufad Brno - mésto ze dne 27.11.2015. Pravni déinky zapisu k okamZiku 27.11.2015
08:16:11. Zapis proveden dne 02.12.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-19965/2015-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
v SJM, povinnad - Soria Zlamalova
Povinnost k

Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 97EX 6815/15-16 (44 EXE
1442/2015-12) ze dne 30.11.2015. Pravni 1éinky zépisu k okamZiku 30.11.2015
09:44:59. Zapis proveden dne 08.12.2015; uloZeno na prac. Kyjov
Z-4385/2015-738
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : JUDr. Tomas Vréna, Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k

Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 Jezov, RE/ICO:
655619/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 103 Ex-55301/2015 -7 povéieny
soudni exekutor : JUDr. Toma$ Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Prerov ze dne

15.01.2016. Pravni ucéinky zapisu k okamZiku 19.01.2016 09:59:00. Zapis proveden
dne 22.01.2016; uloZeno na prac. Pferov

Z-1014/2016-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

v SJM - povinna Sofia Zlamalova
Povinnost k

Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 103 EX 55301/15-17 (44 EXE 2/2016-

12) ze dne 18.01.2016. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 19.01.2016 09:58:58.
Zapis proveden dne 22.01.2016; uloZeno na prac. Kyjov

Z-217/2016-738
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky tfad Brno-mé&sto, Minska 54,
Brno 616 00

Povinnost k

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve Kterém vykondva statni sSpravi katastru nemovitosti CR
Katastréalni ufad pro Jinomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Kyjow, kbéd: 738.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 JeZzov
Kat.tzemi: 659509 JeZov List vlastnictvi: 1028
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
655610/

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97EX-879/2016 -10 Exekutorsky
{itad Brno-mésto ze dne 11.03.2016. Pravni ucinky zépisu k okamziku 14.03.2016
17:33:20. Zapis proveden dne 16.03.2016; ulozeno na prac. Brno-mésto

Z-3474/2016-702

Souvisejici zdpisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
v SJM, povinna - Sona Zlamalova
Povinnost k
Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 97EX 879/16-14 (42 EXE
312/2016-11) =ze dne 15.03.2016. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.03.2016
17:42:25. Zapis proveden dne 18.03.2016; uloZeno na prac. Kyjov

Z-895/2016-738

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor - Mgr. Ji¥i Kral, Exekutorsky ufad Ostrava, se sidlem Ostrava,
Dvofakova 1515/2
Povinnost k
71amal Bohumil, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
600925/

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce €¢.35. 043 EX 1557/16-8 ze dne
29.12.2016. Pravni G&inky zépisu k okamZiku 06.01.2017 15:05:13. Zapis proveden
dne 11.01.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-94/2017-738
Souvisejici zdpisy
Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
v SJM, povinny - Bohumil Zlamal
Povinnost k X
Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155

Iistina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci ¢.j. 043 EX 1557/16-15 (43 EXE
1417/2016-13) ze dne 06.01.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 06.01.2017
15:05:13. Zapis proveden dne 11.01.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-94/2017-738

listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 043 EX 1557/16-15
(43EXE 1417/2016-13) ze dne 3.2.2017, exekuéni piikaz &.j. 043 EX 1557/16-15
nabyl pravni moci dne 16.1.2017. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 28.02.2017
11:01:05. 2Zapis proveden dne 02.03.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-683/2017-738

o Zah&jeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
655619 /e

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-10099/2017 -9 ze dne 14.06.2017. Pravni a&inky zapisu k okamziku
14.06.2017 19:03:12. Zapis proveden dne 19.06.2017; uloZeno na prac. Brno-

Nemovitosti Jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Kyjov, kéd: 738.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 JezZov
Kat.tzemi: 659509 JeZov List vlastnictvi: 1028
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

venkov
Z-7900/2017-703
Souvisejici zapisy
Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitosti
v SJM, povinna - Sofia Zlamalova
Povinnost k
Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci ¢.j. 137Ex 10099/17-14 ze dne
15.06.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 15.06.2017 18:06:25. Zapis
proveden dne 20.06.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-2090/2017-738

listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 137Ex 10099/17-18
ze dne 24.7.2017, exeku&ni p¥ikaz &.j. 137Ex 10099/17-14 nabyl pravni moci
dne 19.6.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 24.07.2017 17:36:40. Zapis
proveden dne 26.07.2017; uloZenc na prac. Kyjov

Z2-2501/2017-738

o Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 6692 02 Znojmo

Povinnost k

Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
655619/ aNw"

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Znojmo 193
EX-7063/2017 -7 ze dne 26.10.2017. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 26.10.2017
23:05:16. Zapis proveden dne 31.10.2017; uloZeno na prac. Znojmo

Z-7545/2017-713
Souvisejici zapisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
v SJM - povinna Sofia Zlamalové
Povinnost k
Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155

Iistina Exeku&ni p#ikaz k prodeji nemovitych véci 193 EX 7063/17-13 (46 EXE
1605/2017-11) ze dne 06.11.2017. Pravni G&inky zdpisu k okamZiku 07.11.2017
23:13:12. Zapis proveden dne 10.11.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-3627/2017-738

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni €.j. 193 EX
7063/17-15 ze dne 30.11.2017; exekuéni p¥ikaz &.j. 193 EX 7063/17-13 nabyl
pravni moci dne 10.11.2017. Pravni Gcéinky zapisu k okamZziku 30.11.2017
23:07:08. Zapis proveden dne 07.12.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-3843/2017-738

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lenka Cernogkova, se sidlem Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k
Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 Jeiov, RC/ICO:
655619/
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 018 EX 07469/17-006 (43EXE
1068/2017-14) =ze dne 12.12.2017. Pravni 0&inky zapisu k okamZiku 20.12.2017

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR o
Katastralni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracoviité Kyjov, kéd: 738.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 JeZov
Kat.ltzemi: 659509 JeZov List vlastnictvi: 1028
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

17:24:48. Zapis proveden dne 29.12.2017; uloZeno na prac. Kyjov
Z-4003/2017-738
Souvisejici zdpisy
Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
v SJM - povinna Soria Zlamalova
Povinnost k
Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 018 EX 07469/17-017 (43EXE
1068/2017-14) =ze dne 20.12.2017. Pravni udinky zapisu k okamZiku 20.12.2017
17:24:48. Zapis proveden dne 29.12.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-4003/2017-738

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Povinnost k
Zlamal Bohumil, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:

600925/ 4B

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-22570/2022 -14 ze dne 16.01.2023. Pravni a&inky zapisu k okamZiku
16.01.2023 16:57:31. Zapis proveden dne 18.01.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-932/2023-703
Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
v SJM - povinny Zlamal Bohumil
Povinnost k
Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex 22570/22-21 (53 EXE 18/2023-
16) ze dne 23.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.01.2023 16:48:50.
Zapis proveden dne 26.01.2023; uloZeno na prac. Kyjov

Z-265/2023-738

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost Kk
Zléamalova Sofia, ¢.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
655619/ G

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského uGfadu Brno-
venkov 137Ex-22569/2022 -14 ze dne 16.01.2023. Pravni déinky zapisu k okamZiku
16.01.2023 16:57:32. Zapis proveden dne 18.01.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-934/2023-703

Souvisejici zapisy
Exekuéni p¥fikaz k prodeji nemovitosti
v SJM - povinna Zlamalova Sona
Povinnost k
Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex 22569/22-22 (53 EXE 19/2023-
16) =ze dne 23.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.01.2023 16:51:05.
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté Kyjowv, kéd: 738.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 JezZov
Kat.lzemi: 659509 JezZov List vlastnictvi: 1028

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Zapis proveden dne 26.01.2023; uloZeno na prac. Kyjov
Z-266/2023-738

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berédnkem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Zlamalova Sora, &.p. 116, 69648 Jezov, RCG/ICO:
655619/ 0

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-12910/2022 - 13 ze dne 16.01.2023. Pravni 1uéinky
zapisu k okamziku 18.01.2023 13:31:31. Zapis proveden dne 19.01.2023; uloZeno
na prac. Klatovy

- Z-400/2023-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfrikaz k prodeji nemovitosti
v SJM - povinnad Zlamalova Sona
Povinnost k
Parcela: 2534/1, Parcela: 2534/2, Parcela: 284/155

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120 EX 12910/22-31 (50 EXE
1234/2022-12) ze dne 18.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 18.01.2023
15:41:31. Zapis proveden dne 24.01.2023; uloZeno na prac. Kyjov

Z-216/2023-738

Plomby a upozornéni
Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na<;iobihajici cbnovu katastralniho op;;atu
00-1/2022-738

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 2636/1991 Kupni smlouva ze dne 10.4.1991,registrovana
1.10.1991.

POLVZ:27/1992 %-2000027/1992-738
Pro: Zlamal Bohumil a Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 JeZov RC/TE0: 600925 /5P
655619 /@R

o Smlouva kupni ze dne 08.01.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.02.2008.
V-424/2008-738

Pro: Zlémal Bohumil a Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 JeZov RC/I1C0: 600925 /¢S
655619 /4R
F  Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondva statni spravu katastru nemovitosci CR
Katastrdlni arad pro Jihomecravsky kraj, Katastrélni pracovi3té Kyjov, kéd: 738.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin
Kat..lGzemi: 659509 JeZov

Obec: 586226 JeZov

List vlastnictvi: 1028

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov, kod: 738.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.04.2024 (09:52:53
Cesky urad zeméméricky a katastrélni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Udeltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizent
o ochrané osobnich Gdajh. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR -
Katastralni u¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastréalni pracovildté Kyjov, kéd: 738,
strana 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02
Vyhotoveno beztiplatné dalkovym pristupem pro Géel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 097EX 6815/15 pro Urban Karel, JUDr.,
soudni exekutor
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 Jezov
Kat.lGzemi: 659509 JezZov List vlastnictvi: 1308
V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Viastnické pravo
Cechova Lenka, &.p. 205, 69647 Zeravice 645608/ 1/3
SJM Zlamal Bohumil a Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 Jezov 600925 /G 2/3
655619/ G
SJM = spoleéné jméni manzeld
B Nemovitosti . . -
Pozemky
. 2 Pa;ff{?*_ii_YZméra[mZJ Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
2459/89 200 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna bfévé_élouiici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v gasti B vietné souvisejicich tdaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgénu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, neuhrazené dané evidované spravcem dané ke dni 01.02.2024 v
celkové vySi 39340.00 K& a jejich p#isluSenstvi
- dodano dne 2.2.2024
- spoluvlastnicky podil - id. 2/3 v SJM, povinny - Bohumil Zlamal
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finan¢ni ufad pro Jihomoravsky kraj, namésti Svobody
98/4, Brno-mésto, 60200 Brno
Povinnost k
Zlamal Bohumil a Zlamalova Sofia, é.p. 116, 69648 Jezov,
RE/180: 600925/ 9B 655619/ B
Parcela: 2459/89

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 386905/24/3010-00540-710989
Finané&ni t¥ad pro Jihomoravsky kraj, Uzemni pracovi&té v Hodoniné ze dne
02.02.2024. Pravni Gcéinky zapisu k okamziku 02.02.2024 09:33:21. Zipis proveden
dne 27.02.2024; uloZeno na prac. Kyjov

V-488/2024-738

Poradi k 02.02.2024 09:33

Souvisejicli zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 386905/24/3010-00540-
710989 Financni dfad pro Jihomoravsky kraj, Uzemni pracovi3té v Hodoniné ze
dne 02.02.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.02.2024 09:33:21. Zapis
proveden dne 27.02,2024; uloZeno na prac. Kyjov
V-488/2024-738

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti sprévce dané o z¥izeni zastavniho prava 386905/24/3010-00540-
710989 Finanéni i¥ad pro Jihomoravsky kraj, Uzemni pracoviité v Hodoniné ze
dne 02.02.2024. Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 02.02.2024 09:33:21. Zapis
proveden dne 27.02.2024; uloZeno na prac. Kyjov

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Kyjowv, kbéd: 738.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI '
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 JezZov

Kat.lGzemi: 659509 JeZov List vlastnictvi: 1308

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach

(St. = stavebni parcela)

T'vp vztahu

V-488/2024-738

D Pozrnamky a dal8i obdobné Gdaje

v}l@_vztahu

© Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mé&sto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k

Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
655619/ WM

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97EX-6815/2015 -14 Exekutorsky

tfad Brno - mésto ze dne 27.11.2015. Pravni udinky zdpisu k okamZiku 27.11.2015
08:16:11. Zapis proveden dne 02.12.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-19965/2015-702
Souvisejici zdpisy

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

spoluvlastnicky podil - idealni 2/3 v SJM, povinna - Sofia Zlamalova
Povinnost k
Zlamal Bohumil a Zlamalova Soria, &.p. 116, 69648

Jezov, RCG/ICO: 600925/88 655619 /08
Parcela: 2459/89

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 97EX 6815/15-17 (44 EXE

1442/2015-12) =ze dne 30.11.2015. Pravni G&inky zépisu k okamziku 30.11.2015
09:51:25. Zapis proveden dne 08.12.2015; uloZeno na prac. Kyjov

Z-4386/2015-738
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor : JUDr. Tomas Vréana,Komenského 1294/38,750 02 PZerov
Povinnost k

Zlamalova Sona, &.p. 116, 69648 Jezov, REG/ICO:
655619/1554

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-55301/2015 -7 povéfeny
soudni exekutor : JUDr. Toma$ Vréana,Komenského 1294/38,750 02 Prerov ze dne

15.01.2016. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 19.01.2016 09:592:00. zapis proveden
dne 22.01.2016; uloZeno na prac. Pferov

Z-1014/2016-808
Souvisejici zdpisy

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

spoluvlastnicky podil - idealni 2/3 v SJIM
Povinnost k

Parcela: 2459%/89

povinna Soria Zlamalova

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci 103 EX 55301/15-17 (44 EXE 2/2016-
12)

ze dne 18.01.2016. Pravni Géinky zdpisu k okamziku 19.01.2016 09:58:58.
Zapis proveden dne 22.01.2016; uloZeno na prac. Kyjov

Z-217/2016-738
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mé&sto, Minska 54,

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovidté Kyjov, kod: 738.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 JeZov
Kat.lGzemi: 659509 JezZov List vlastnictvi: 1308
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Tvp vztahu

Brno 616 00
Povinnost k
Zlamalova Soria, &.p. 116, 69648 Jezov, RCG/IC0:
655619/ B

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 97EX-879/2016 -10 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 11.03.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.03.2016
17:33:20. Zapis proveden dne 16.03.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-3474/2016-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil - idealni 2/3 v SJM, povinnad - Sona Zlémalova
Povinnost k
Zlédmal Bohumil a Zlamalova Sofia, ¢.p. 116, 69648
Jezov, RE/ICO: 600925/8MMW 655619/ R
Parcela: 2459/89

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 97EX 879/16-15 (42 EXE
312/2016-11) ze dne 15.03.2016. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 15.03.2016
17:42:41. Zapis proveden dne 18.03.2016; uloZeno na prac. Kyjov

Z-896/2016-738

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor - Mgr. Jifi Kral, Exekutorsky ufad Ostrava, se sidlem Ostrava,
Dvofakova 1515/2
Povinnost k
Zlamal Bohumil, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
600925/ G

Listina Vyrozum&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce €.j. 043 EX 1557/16-8 =ze dne
29.12.2016. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 06.01.2017 15:05:13. Zapis proveden
dne 11.01.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-94/2017-738

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil - idedlni 2/3 v SJM, povinny - Bohumil Zlamal
Povinnost k
Zléamal Bohumil a Zlamalova Soiia, &.p. 116, 69648
Jezov, RC/ICO: 600925/ 655619/
Parcela: 2459/89

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci C.j. 043 EX 1557/16-15 (43 EXE
1417/2016-13) ze dne 06.01.2017. Pravni a&inky zapisu k okamZiku 06.01.2017
15:05:13, 2apis proveden dne 11.01.2017; uloZeno na prac. Kyjov

‘ z-94/2017-738

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci uYsneseni 043 EX 1557/16-15
(43EXE 1417/2016-13) ze dne 3.2.2017, exekudni p¥ikaz.&.j. 043 EX 1557/16-15
nabyl pravni moci dne 16.1.2017. Pravni Gé&inky zapisu k okamZiku 28,02.2017
11:01:05. Zapis proveden dne 02.03.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-683/2017-738

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve Kterém vykonavd Statni spravu katastra nemovitosti CR
Katastralni G¥ad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovidté Kyjov, koéd: 738,
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 JeZov
Kat.lizemi: 659509 JeZov List vlastnictvi: 1308

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Zlamalova Sona, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
655619 /il

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského tfadu Brno-
venkov 137Ex-10099/2017 -9 ze dne 14.06.2017. Pravni G&inky zapisu k okamZiku
14.06.2017 19:03:12. Zapis proveden dne 19.06.2017; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-7900/2017-703
Souvisejici zapisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil - idedlni 2/3 v SJM, povinna - Sofia Zlamalova
Povinnost k

Zlamal Bohumil a Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648

Jezov, RE/IC0: 600925/@M 655619/ 4

Parcela: 2459/89

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci C€.j. 137Ex 10099/17-14 ze dne
15.06.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.06.2017 18:06:25. Zapis
proveden dne 20.06.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-2090/2017-738

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 137Ex 10099/17-18
ze dne 24.7.2017, exekuéni pi¥ikaz &.3j. 137Ex 10099/17-14 nabyl pravni moci
dne 19.6.2017. Pravni ucinky zapisu k okamZiku 24.07.2017 17:36:40. Zapis
proveden dne 26.07.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-2501/2017-738

o Zahajeni exekuce
povéZeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo

Povinnost k

Zlamalova Sonia, &.p. 116, 69648 Jezov, RG/ICO:
655619 /(I

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193
EX-7063/2017 -7 ze dne 26.10.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 26.10.2017
23:05:16. Zapis proveden dne 31.10.2017; uloZeno na prac. Znojmo

Z-7545/2017-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil id. 2/3 v SJM, povinna Sofa Zlamalova
Povinnost k

Zlamal Bohumil a Zlamalova Soria, &.p. 116, 69648

Jezov, RC/ICO: 600925/4HF 655619/ D

Parcela: 2459/89

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 193 EX 7063/17-13 (46 EXE
1605/2017-11) =ze dne 06.11.2017. Pravni udinky zapisu k okamZiku 07.11.2017
23:13:12. Zapis proveden dne 10.11.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-3627/2017-738

Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni €.j. 193 EX
7063/17-15 ze dne 30.11.2017; exekuéni pfikaz &.j. 193 EX 7063/17-13 nabyl
pravni moci dne 10.11.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.11.2017
23:07:08. Zapis proveden dne 07.12.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitesti CR
Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovidté Kyjov, kod: 738,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin

Kat.ltzemi: 659509 JeZov

Obec: 586226 JezZov
List vlastnictvi: 1308

V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Z-3843/2017-738
o Zahajeni exekuce

pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Lenka CernoSkova, se sidlem Dolni 71, 796 01 Prostéjov
Povinnost k

Zlamalova Sonia, &.p. 116, 69648 Jezov, RE/1C0:
655619/ S

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce 018 EX 07469/17-006 (43EXE
1068/2017-14) ze dne 12.12.2017. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 20.12.2017
17:24:48. Zapis proveden dne 29.12.2017; uloZeno na prac. Kyjov

2-4003/2017-738
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti

spoluvlastnicky podil idedlni 2/3 v SJM - povinnd Sofia Zlamalova
Povinnost k

Parcela: 2459/89

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci 018 EX 07469/17-017 (43EXE
1068/2017~14) =ze dne 20.12.2017. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 20.12.2017
17:24:48. Zapis proveden dne 29.12.2017; uloZeno na prac. Kyjov

Z-4003/2017-738
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Z2lamal Bohumil, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
600925 / G

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 137Ex-22570/2022 -14 ze dne 16.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku

16.01.2023 16:57:31. Zapis proveden dne 18.01.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-932/2023-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil id. 2/3 v SJM - povinny Zlamal Bohumil
Povinnost k

Zlamal Bohu@il a Zlamalova Sona, &.p. 116, 69648
Jezov, RE/IC0: 600925/ 655619/
Parcela: 2459/89

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex 22570/22-21 (53 EXE 18/2023-
16) ze dne 23.01.2023. Pravni acéinky zépisu k okamZiku 23.01.2023 16:48:50.
Zapis proveden dne 26.01.2023; uloZeno na prac. Kyjov
Z-265/2023-738
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Vevefi 125, €16 45 Brno
Povinnost k

Zlamalova Soria, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
655619/ M

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahédjeni exekuce Exekutorského tifadu Brno-
venkov 137Ex-22569/2022 ~14 ze dne 16.01.2023. Pravni Géinky zépisu k okamzZiku
~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR -
Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovi&té Kyjov, koéd: 738.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02

Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 Jezov
Kat.lizemi: 659509 JeZov List vlastnictvi: 1308

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

16.01.2023 16:57:32. Zapis proveden dne 18.01.2023; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z2-934/2023-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil id. 2/3 v SJM - povinnd Zlamalova Sofia
Povinnost k

Zlamal Bohumil a Zlamalova Soria, &.p. 116, 69648

Jezov, RE/IC0: 600925/8W 655619/

Parcela: 2459/89

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 137 Ex 22569/22-22 (53 EXE 19/2023-
16) =ze dne 23.01.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 23.01.2023 16:51:05.
Zapis proveden dne 26.01.2023; uloZeno na prac. Kyjov

Z-266/2023-738

o Zahdjeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL.M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k

Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 Jezov, RC/ICO:
655619/ 9D

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUDr.
Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-12910/2022 - 13 ze dne 16.01.2023. Pravni néinky
zapisu k okamZiku 18.01.2023 13:31:31. Zapis proveden dne 19.01.2023; ulozeno
na prac. Klatovy

= Z-400/2023-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
spoluvlastnicky podil id. 2/3 v SJM - povinnad Zlamalova Sofia
Povinnost k

Zlamal Bohumil a Zlamalova Somia, &.p. 116, 69648

Jezov, RC/ICO: 600925/M® 655619/4R

Parcela: 2459/89

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 120 EX 12910/22-31 (50 EXE
1234/2022~12) ze dne 18.01.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 18.01.2023
15:41:31. Zapis proveden dne 24.01.2023; uloZeno na prac. Kyjov

Z2-216/2023-738

Cislo Ffizeni Vztah k

éidﬁbzornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu
00-1/2022~738

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 07.03.2011. Pravni adéinky vkladu prava ke dni 01.04.2011.

v-918/2011-738
Pro:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, Ve kterém vykondva statni spravi katastru nemovitosti CR
Katastrélni Ofad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté& Kyjov, kéd: 738,
strana 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 18.04.2024 09:35:02
Okres: CZ0645 Hodonin Obec: 586226 Jezov
Kat.lGzemi: 659509 JeZov List vlastnictvi: 1308
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

Listina
Zlamal Bohumil a Zlamalova Sofia, &.p. 116, 69648 JeZov RC/ICO: 600925/ N
655619/

o Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatnid NZ 269/2018 =ze dne 29.11.2018.
Pravni Gdinky zépisu k okamZiku 05.12.2018 08:00:00. Zapis proveden dne 28.12.2018.

V-6231/2018-738
Pro: Cechova Lenka, &.p. 205, 69647 Zeravice RC/1C0: 645608 /M

F  Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovis$té Kyjov, kéd: 738.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 18.04.2024 09:53:06
Cesky iirad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gceltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek cbecného na¥izeni
o ochrané osobnich Gdajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd scatni spravu katastru nemovitoSti OR
Katastrédlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovidté Kyjov, koéd: 738.
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pozemky p. ¢. 2534/1, 2534/2

g

pozemek p. €. 284/155

pozemek p. ¢. 284/155

&N

pozemky p. & 2459/89 a p. &. 253412
(dvorni ¢ast za garazf)

pozemek p. . 2459/89 (dvorni ¢ast za rdinnym domem €. p. 57
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